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 บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ำกัด (ส ำนักงำนใหญ่) 
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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
โครงกำร ณ รวีำ เจริญนคร 

ตั้งอยู่ที่ถนนเจริญนคร แขวงส ำเหร่ เขตธนบุรี กรุงเทพมหำนคร 

บริษัท ณวรำงค์ เจริญนคร จ ำกัด 

ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 31 อำคำรเดอะปอร์ติโก ช้ัน 3 

ห้องเลขที่ 301 ซอยหลงัสวนลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 
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แบบ ตต. 2 
                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 

 

1. ช่ือโครงการ โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจรญินคร  

2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 366 ถนนเจริญนคร แขวงส าเหร่ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ นิติอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 366 ถนนเจริญนคร แขวงส าเหร่ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด  

6. โครงการได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  ทส 1009.5/10848 ลงวันที่ 14 กรกฎาคม 2565  

7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 

                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทส 1009.5/10848 ลงวันที่ 14 กรกฎาคม 2565 ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 (ครั้งที่ 1)  

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ ประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศัย สูง 29 ช้ัน 
จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 253 ห้อง มีขนาดพื้นที่ใช้สอยอาคาร 19,601 
ตารางเมตร  

 - กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทที่ 3 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่  1 

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

  โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญ เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 29 ช้ัน       
จ านวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 118.10 เมตร โดยมีห้องชุด 253 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 129 คัน เรื่องก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร บางประเภทบางขนาค (พ.ศ.2537) ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการแล้ว มีผู้พักอาศัย  
ที่อยู่ประจ าประมาณร้อยละ 35.97 ของจ านวนห้องทั้งหมด ซึ่งโครงการก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ    
และอยู ่ในระยะด าเนินการของโครงการ  จ านวนห้องพักทั ้งหมด (ห้องพักทั ้งหมด 253 ห้องชุด เข้าอยู ่ 91 ห้องชุด              
แบ่งเป็นอยู่เอง 76 ห้องชุด, เช่า 12 ห้องชุด, อยู่ระหว่างการตกแต่งห้อง 3 ห้องชุด และห้องว่าง 162 ห้องชุด) โดยบริษัท     
รักษาความปลอดภัย ซีบีเอ็ม  แฟซิลิตี้ส์ แมเนจเม้นท์ (ไทยแลนด์) เป็นผู้บริหารจัดการดูแลทรัพย์สินส่วนกลางทั้งหมดให้อยู่ใน
สภาพที่เจ้าของร่วมสามารถใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจัดประชุมเพื่อรับฟังความคิดเห็นข้อเสนอแนะและ
ความต้องการต่างๆเกี่ยวกับการอยู่อาศัย รวมทั้งท าหน้าที่ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการต่างๆ เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยในการอยู่อาศัย 

  ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ
เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของ
ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่ต้องจัดท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี
พื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และได้รับความเห็นชอบใน
รายงานฯ จากคณะกรรมการ ผู้ช านาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการ
ชุมชน ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/10848 ลงวันที่ 14 กรกฎาคม 2565 เอกสารประกอบดัง ภำคผนวก ก 

  ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) ทางนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเง่ือนไขแนบท้าย
ของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ได้ท าการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด       
เป็นผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื ่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี ่ยวข้อง            
โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2568 
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1.2   วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 

ของนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2568 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนด 

และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมท้ังภายในโครงการและ

ต่อพื้นที่ข้างเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม น าเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ของนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ที่เสนอไว้        

ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง

และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมท้ังเสนอแนะมาตรการป้องกัน

และลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร  

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ของนิติบุคคลอาคารชุด              

ณ รีวา เจริญนคร ที่ผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ตามเลขที่          

ทส 1009.5/10848 ลงวันที่ 14 กรกฎาคม 2565 บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด  เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ พร้อมท้ังรายงานผลการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขและการด าเนินการต่อไป   

โดยน าเสนอในเดือนกรกฎคม 2568 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตำรำงที่ 1.4-1   
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  ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2568 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.1      

2569             
หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 
 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หนว่ยงานราชการที่เกีย่วข้อง ตาม EIA ระบ ุ 

     (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหวา่งมกราคม ถงึเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568) 
 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมกีารเปลีย่นแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ของนิต ิบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร             

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2568 แสดงดังภาพโครงการปัจจุบัน รูปที่ 1-1 

  

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ต้ังโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

  โครงการอาคารชุด ณ ร ีวา เจร ิญนคร ต ั ้งอยู่ เลขที ่  366 ถนนเจร ิญนคร แขวงส  าเหร ่ เขตธนบุรี  
กรุงเทพมหานคร (ดังแสดงใน รูปที่ 2.1-1) โครงการเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร ด าเนินการโดยบริษัท รักษาความปลอดภัย ซีบีเอ็ม แฟซิลิตี้ส์ แมเนจเม้นท์ (ไทยแลนด์) 

  โครงการด าเนินการบนโฉนดที่ดิน จ านวน 1 แปลง ขนาดพื้นที่ 1-2-80.9 ไร่ หรือ 2,723.60 ตารางเมตร 
โดยโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 29 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มี
ระดับความสูง 118.10 เมตร โดยมีห้องชุด 253 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 129 คัน และสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน 

  การคมนาคมเข้าสู ่พื ้นที ่โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ได้ออกแบบการเข้า -ออกโครงการ          
จ านวน 1 แห่ง เชื่อมกับถนนเจริญนคร ซึ่งการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลัก 
ดังนี ้

  1. ทางรถยนต์ 

       การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มีจ านวน 2 เส้นทาง ดังนี้ 

                เส้นทางที่ 1 จากถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ถึงแยกบุคคโลเลี้ยวขวาเข้า 
ถนนเจริญนคร ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

                เส้นทางที่ 2 จากถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าทางทิศตะวันตกไปตามถนนกรุงธนบุรี โดยใช้ช่องทางซ้าย เพื่อ
ออกไปยังถนนเจริญนคร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเจริญนคร ขับตรงไปประมาณ 3.2 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ทางด้าน
ขวามือ 

      สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม สูง 29 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีอาณาเขต
ติดพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ดังน้ี 

       ทิศเหนือ  ติดต่อกับ ซอยเจริญนคร 58 ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ศูนย์ซ่อมสีและตัวถังรถยนต์และ      
อาคารพาณิชย ์

       ทิศใต้  ติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัย พระยาภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์โบ้ท 

       ทิศตะวันออก   ติดต่อกับ ถนนเจริญนคร เขตทางกว้าง 30 เมตร 

       ทิศตะวันตก     ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน 

        ส าหรับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด และ          

อพาร์ทเมนท์) อาคารพาณิชย์ บ้านพักอาศัย อาคารส านักงาน ร้านอาหาร สถานที่ราชการ และที่ว่าง ฯลฯ ตลอด      

2 ฝั่งของถนนเจริญนคร 
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รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

2.2.1    การใช้พ้ืนที่ของโครงการ 

  การพัฒนาโครงการ เป็นการก่อสร้างและด าเนินการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคาร
ชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งโครงการจ านวน 253 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอย
อาคารรวมทั้งโครงการ 19,601 ตารางเมตร จึงมีลักษณะเข้าข่ายเป็น โครงการอาคารพักอาศัยรวม และมีลักษณะเป็น
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งมีพ้ืนท่ีรวมกันเกิน 10,000,ตารางเมตร 

2.2.2    รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในโครงการ 

  โครงการ ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดทั้งโครงการ 
จ านวน 253 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 129 คัน มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งสิ้น 19,601 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดใน  
การใช้พื้นที่ในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

  - ชั้น 1 มีการใช้พื้นที่เป็นส านักงานนิติบุคคล ห้องรับรอง ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้องควบคุม 
ห้องช่าง ห้องจดหมาย โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ห้องพักขยะรวม ห้องน ้าหญิง-ชาย และที่
จอดรถ จ านวน 13 คัน 

  - ชั้น 2 ถึงช้ัน 5 มีการใช้พื้นที่เป็นลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และที่จอดรถ จ านวน 25 คัน/ช้ัน 

รวม 100 คัน 

  - ชั้น 6 มีการใช้พื้นที่เป็นบันได และที่จอดรถจ านวน 16 คัน 

  - ชั้น 7 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง ห้องเด็กเล่น ห้องออกก าลังกาย ห้องโยคะและ  
แอโรบิค ห้องน ้าหญิง-ชาย ห้องพักขยะประจ าช้ัน บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และทางเดิน 

  - ชั้น 8 ถึงชั้น 13 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ชั้น (รวม 66 ห้อง) บันได ลิฟต์      
โถง ลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักขยะประจ าช้ัน และทางเดิน 

  - ชั้น 14 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพัก 
ขยะประจ าช้ัน และทางเดิน 

  - ชั้น 15 ถึงชั้น 21 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชั้น (รวม 91 ห้อง) บันได ลิฟต์    
โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักขยะประจ าช้ัน และทางเดิน 

  - ชั้น 22 ถึงชั้น 28 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ชั้น (รวม 77 ห้อง) บันได ลิฟต์    
โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักขยะประจ าช้ัน และทางเดิน 

   - ชั้น 29 มีการใช้พื้นที่เป็นสระว่ายน ้าส่วนนั่งเล่น เลาจน์ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บของ ห้องน ้าหญิง-ชาย 
บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และทางเดิน 

  - ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ มีการใช้พื้นที่วางถังเก็บน ้าห้องเครื่องสูบน ้าห้องเครื่องลิฟต์ บันได และทางเดิน  

  - ชั้นดาดฟ้า มีการใช้พื้นที่เป็นบันได และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
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2.3  แนวอาคารและระยะร่น 

  ระยะถอยร่นระหว่างอาคารกับแนวเขตที่ดินของโครงการที่ติดต่อกับที่ดินโดยรอบได้ออกแบบและก าหนด
ระยะถอยร่นของอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

  ทิศเหนือ   เป็นเขตแนวที่ดินติดกับ ขอยเจริญนคร 58 อาคารโครงการมีระยะถอยร่นจากผนัง
อาคาร 
                                    ห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.22 - 6.87 เมตร 
  ทิศใต้   เป็นเขตแนวท่ีดินติดกับ อาคารชุดพักอาศัย พระยาภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์โบ้ทมีระยะถอย 
                                    ร่นจากผนังอาคารห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.23-6.58 เมตร 
           ทิศตะวันออก         เป็นเขตแนวท่ีดินติดกับ ถนนเจริญนครมีระยะถอยร่นจากผนังอาคารห่างจากแนวเขต              
                                    ที่ดิน 12.35 - 18.91 เมตร  
  ทิศตะวันตก          เป็นเขตแนวท่ีดินติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน มีระยะถอยร่นจากผนัง             
                                    อาคารห่างจากแนวเขตท่ีดิน 12.42 - 13.55 เมตร 
 
2.4  จ านวนผู้พักอาศัยของโครงการ 

  การค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้
เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ จ านวน            
ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” จากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีผู้พักอาศัย จ านวน 963 คน และพนักงานของ โครงการ
จ านวน 15 คน รวมมีผู้พักอาศัย 978 คน 

 
2.5  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1     ระบบน ้าใช้ 

  (1) แหล่งน ้าใช้  
        โครงการอยู่ในเขตให้บริการน ้าประปาของการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยการ 
ประปานครหลวงได้ตรวจสอบโครงการแล้วว่าโครงการอยู่ในพื้นที่จ าหน่ายน ้าของส านักงานประปาสาขาตากสิน และ
สามารถให้บริการน ้าประปาแก่โครงการได้อย่างเพียงพอ 

  (2) ปริมาณความต้องการน ้าใช้ 
       การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการ สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั ้นต ่าที่ก าหนดโดย 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีความ
ต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 198.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ ่งมีปริมาณคความต้องการใช้น ้าในชั่วโมงสูงสุด 44.73 
ลูกบาศก์เมตร 
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 (3) ระบบการจ่ายน ้า 
        น ้าประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวง ซึ่งเชื่อมต่อกับท่อน ้าประปาของโครงการจะไหล 
ผ่านมาตรวัดน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการ ที่มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อที่ 1   
มีขนาดความจุ 352 ลูกบาศก์เมตร จะเก็บน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 213 ลูกบาศก์เมตร และเก็บน ้าเพื่อการดับเพลิง 
139 ลูกบาศก์เมตร และบ่อที่ 2 มีขนาดความจุ 222 ลูกบาศก์เมตร จะเก็บน ้าเพื่อการอุปโภค บริโภค 134 ลูกบาศก์
เมตร และเก็บน ้าเพื่อการดับเพลิง 88 ลูกบาศก์เมตร โดยน ้าประปาจากท่อประปาของการประปานครหลวงจะไหลเข้า
สู่บ่อเก็บน ้าใต้ดินของโครงการด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity Flow) และจากถังเก็บน ้าใต้ดินจะสูบส่งไปยังถังเก็บ
น ้าส ารองช้ันดาดฟ้าของโครงการ จ านวน 2 ถัง มีปริมาตร 40 ลูกบาศก์เมตร/ถัง รวม ส ารองน ้าในถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 
80 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้งโครงการมีการส ารองน ้าทั้งสิ้น 654 ลูกบาศก์เมตร โดย แบ่งเป็นส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค
บริโภค 427 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 227 ลูกบาศก์เมตร โดยจะท าการจ่ายน ้าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคจากถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าลงไปยังทุกๆ ช้ันของอาคาร 

  (4) ระบบการเก็บกัก และส ารองน ้า 
        โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้าประปาส าหรับการอุปโภค-บริโภคในโครงการรวม 
427ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้าประปาเพื่อการดับเพลิง 227 ลูกบาศก์เมตร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้าดังนี้  
         - ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 574 ลูกบาศก์เมตร เป็นถังเก็บน ้าคอนกรีตเสริม
เหล็ก ตั้งอยู่บริเวณใต้ดิน สามารถกักเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน ้า 347 ลูกบาศก์เมตร และ
ถังเก็บน ้าส ารองช้ันใต้ดินเพื่อการดับเพลิง ปริมาตรกักเก็บน ้า227 ลูกบาศก์เมตร 

         - ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง มีปริมาตร 80 ลูกบาศก์เมตร เป็นถังเก็บน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ตั้งอยู่บริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคารสามารถกักเก็บน ้าส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

        นอกจากนี้ ปริมาตรการเก็บกักน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 427 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารอง 
น ้าใช้ได้นาน 1 วัน (427/198.76 = 2.15 วัน) และส าหรับจ่ายในชั่วโมงสูงสุด (ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง) ได้ประมาณ    
10 ชั่วโมง ดังนั ้นจะเห็นได้ว่าถังเก็บน ้าที ่โครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถส ารองน ้าใช้เพื ่อการอุปโภค-บริโภค          
ได้อย่างเพียงพอ 

2.5.2    การจัดการน ้าเสีย 

  (1) ประเภทและปริมาณน ้าเสีย 
        น ้าเสียที่เกิดขึ้นในพื้นที่โครงการเป็นน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยใน 
อาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งก าเนิดหลักได้แก่ ห้องน ้าห้องส้วม การอาบน ้าและการล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็น 
ประเภทน ้าเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบการจัดการน ้าเสียได้ก าหนดให้ปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดเท่ากับ 
ร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช้ ทั้งนี้ การประเมินปริมาณน ้าเสียจะพิจารณาเฉพาะกิจกรรมการใช้น ้าที่จะเกิดน ้าเสีย 
โดยไม่นับรวมน ้ารดน ้าต้นไม้ และน ้าเติมสระน ้าทดแทนส่วนที่ระเหย โดยจะมีน ้าเสียเกิดขึ้นทั้งหมด จ านวน 193.25 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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  (2) การจัดการน ้าเสีย องค์ประกอบและขั้นตอนของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
        1) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
             น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน ้าและอุปกรณ์อื่นๆ ที่ใช้น ้าของอาคารจะ 
ถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวมรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลเพื่อไหลเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยระบบรวบรวม 
น ้าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ 
        2) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
             น ้าเสียของโครงการปริมาตรรวม 193.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสยี 
จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process, 
AS) ขนาดความสามารถในการบ าบัดน ้าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับบีโอดีเข้าระบบ ไม่น้อยกว่า 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 300 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
และสารแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด ตามที่กฎหมายก าหนด ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
    1) ถังดักไขมัน (Oil&Grease Tank) ท าหน้าที่บ าบัดไขมันในน ้าเสียที่มาจากส่วนครัว 15.60 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน ้าเสียจริง 3.84 ชั ่วโมง เพื่อแยกไขมันออกจากน ้าด้วยวิธีธรรมชาติ       
โดยโครงการได้จัดให้มีบ่อดักไขมัน ปริมาตรเก็บกัก 18.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังแยกกากต่อไป 
โครงการจะประสานกับส านักงานเขตธนบุรีให้เข้ามาสูบไขมันจากถังดักไขมัน เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกสุขลักษณะต่อไป 
    2) ถังแยกกาก (Septic Tank) ท าหน้าที่แยกกากตะกอนที่หนักจะตกลงสู่พื้นของถังส่วนน ้าเสีย
ที่ผ่านการแยกกากตะกอนหนักแล้วจะส่งไปยังถังปรับสภาพสมดุล รองรับน ้าเสียจากอาคาร 71.92 ลูกบาศก์ เมตร/วัน 
มีปริมาตรเก็บกัก 71.65 ลูกบาศก์เมตร และมีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียจริง 23.88 ชั่วโมง จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังปรับ
สภาพสมดุลต่อไป 
    3) ถังปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) ท าหน้าที่ในการรองรับน ้าเสียที่ผ่านบ่อดักไขมัน 
และน ้าเสียจากอาคาร 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อปรับสภาพสมดุลของน ้าเสียที่จะเข้าสู่ส่วนเติมอากาศโดยมีปริมาตร
เก็บกัก 51.00 ลูกบาศก์เมตร และมีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 6.12 ชั่วโมง โดยน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจะถูกสูบเข้าสู่
ส่วนเติมอากาศด้วยเครื่องสูบน ้าชนิดจุ่มใต้น ้า (Submersible Pump) จ านวน 2 เครื่อง TDH เท่ากับ 6 เมตร เพื่อสูบ
น ้าเสียไปบ าบัดที่ส่วนเติมอากาศต่อไป 
    4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที ่ในการบ าบัดน ้าเสียโดยใช้จุลินทรีย์แบบใช้ 
ออกซิเจน ซึ่งในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศใต้น ้าเพื่อให้ออกซิเจนแก่จุลินทรีย์และเป็นการกวนผสมให้ 
จุลินทรีย์สัมผัสกับน ้าเสียได้อย่างทั่วถึง ช่วยให้ปฏิกิริยาเกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ โดยถังเติมอากาศรองรับปริมาณน ้าเสีย 
จากถังปรับสภาพสมดุล 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีปริมาตรถัง 82.69 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกัก 8 
ชั่วโมง มีอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.30 กิโลกรัมบีโอดี/กรัม MLVSS-วัน มีค่า MLSS 3,125 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า 
BOD Loading 0.94 กิโลกรัม BOD/ลูกบาศก์เมตร 
    5) ถังตกตะกอนน ้าใส (Sedimentation Tank) น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากถังเติมอากาศ 
ปริมาณ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกเก็บกักไว้ที่ส่วนตกตะกอนเพื่อให้เกิดการตกตะกอนออกแบบให้มีปริมาตรถัง 
18.95 ลูกบาศก์เมตร มีอัตราการไหลล้น 18 ลูกบาศก์เมตร-ตารางเมตร/วัน มีพื้นที่ผิวไหลล้นจริง 11.90 ตารางเมตร 
และมีระยะเวลาเก็บกัก 2.27 ช่ัวโมง 
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    6) ถังเก็บตะกอนและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge storage & Digestion Tank) ท าหน้าที่ 
ในการเก็บตะกอนส่วนเกิน คิดเป็นปริมาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องก าจัด 1.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยออกแบบให้มี 
ปริมาตร 55.62 ลูกบาศก์เมตร กักเก็บตะกอนได้ประมาณ 34.1 วัน โดยโครงการต้องประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับ 
อนุญาตให้เข้ามาเก็บกากตะกอนเพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 
 
2.5.3    การจัดการระบบสระว่ายน ้า 

  โครงการได้จัดให้มีสระว่ายน ้าเพื่อบริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ จ านวน 1 แห่ง บริเวณช้ันที่ 29 ของ 
อาคาร มีพื้นที่ประมาณ 98 ตารางเมตร ลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กและพื้นผิวด้านข้างและด้านล่าง 
สระว่ายน ้าเรียบซึ่งเป็นกิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่ง 
พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้าจึงอาจก่อให้เกิด 
ผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระว่ายน ้าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัย 
สิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน ้ารวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน ้าอาจกลายเป็นแหล่ง แพร่
เชื้อโรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดิน อาหาร 
รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจาก การใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บ คอ ไอ 
แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมีรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย ดังนั้นโครงการมี การจัดการสระ
ว่ายน ้าเพื่อควบคุมคุณภาพน ้าในสระให้ถูกสุขลักษณะและได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการ
สระว่ายน ้าให้เป็นไปตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่าย
น ้าหรือกิจกรรมอื่นๆ ในท านองเดียวกัน” โดยมีมาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมเพื่อป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว 
  โดยมีรายละเอียดการจัดการสระว่ายน ้าทั้งการปรับปรุงคุณภาพน ้าและการถ่ายน ้าจากสระว่ายน ้ากรณีน ้า
เกิดเน่าเสีย หรือการล้างท าความสะอาดเครื่องกรองทราย ดังน้ี 
  1.  รายละเอียดการฆ่าเชื้อในสระว่ายน ้า 
        การฆ่าเชื้อในสระว่ายน ้าของโครงการใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดยีม
ไฮเปอร์คลอไรท์ หรือเป็นการผลิตคลอรีนจากเกลือที่ละลายอยู่ในสระว่ายน ้าเพื่อฆ่าเชื้อโรคและต้องเติมเกลือลงไปใน
สระว่ายน ้าเพื่อรักษาปริมาณเกลือให้อยู่ท่ีระดับ 4,500-6,000 ppm ควบคุมการท างานเป็นระบบอัตโนมัติและสังเกต
การแจ้งเตือนที่เครื่องควบคุมว่าระดับเกลืออยู่ในระดับใด โดยมีปัจจัยที่ส่งผลให้ระดับเกลือลดลง ได้แก่ ฝนที่ตกลงมา
ท าให้ปริมาณน ้าในสระมากขึ้นและการล้างท าความสะอาดระบบกรองน ้าเพื่อท าความสะอาดเครื่องกรองทราย รวมถึง
กิจกรรมการเล่นน ้าของผู้พักอาศัยท่ีมาใช้สระว่ายน ้าก็มีผลให้ระดับเกลือลดลง  
  2.  การปรับปรุงคุณภาพน ้า 
        ระบบกรองน ้ามีความส าคัญมากในการหมุนเวียนน ้าโดยการน าน ้าในสระไปบ าบัดฆ่าเช้ือโรคโดยให้น ้าลน้
ออกมาขอบสระแล้วผ่านรางรอบ ๆ ของขอบสระหรือผ่านช่องของ Skimmer Box ไปรวมที่ Surge Tank แล้วใช้ปั๊ม
น ้าดูดเข้าผ่านเครื่องกรอง (Filter) เพื่อกลับเข้าสู่สระว่ายน ้าอีกครั้ง 
  3.  การถ่ายน ้าจากสระว่ายน ้าเพ่ือล้างท าความสะอาดสระ 
       กรณีล้างท าความสะอาดสระและต้องระบายน ้าจากสระว่ายน ้าทิ้งโดยระบายน ้าจากสระว่ายน ้าที่ได้ 
ปรับปรุงคุณภาพน ้าแล้วเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการและก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะต้องตรวจสอบ
ปริมาณคลอรีนอิสระ (Residual Chlorine) ให้อยู่ในค่ามาตรฐาน (ไม่เกิน 0.6-1.0 ppm) และค่า TDS ไม่เกิน 500 
มิลลิกรัม/ลิตร หากพบว่าปริมาณคลอรีนอิสระมีค่าเกินมาตรฐานให้พักน ้าไว้ในบ่อหน่วงน ้าให้คลอรีนระเหยอย่างน้อย 
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1 วัน แล้วจึงตรวจวัดปริมาณคลอรีนอิสระใหม่ จนกว่าจะมีค่าไม่เกินมาตรฐานจึงระบายออกสู่ระบบระบายน ้า
สาธารณะต่อไป 
 
2.5.4    การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

  ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาของ 
โครงการแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) และไหลลงสู่รางระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป  
  2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
   -     ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ในห้องน ้า โดยจะเป็น
ท่อระบายน ้าในแนวดิ่งผ่านท่อระบายน ้าในแนวนอนเพื่อระบายน ้าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียต่อไป  
  -     ท่อระบายน ้าเสีย (Wastewater Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้าเสียที่เกิดจากการอาบช าระล้างร่างกาย 
การซักล้าง โดยจะเป็นท่อระบายน ้าในแนวดิ่งผ่านท่อระบายน ้าในแนวนอนและไปรวมกับน ้าเสียโสโครก (S) และเข้าสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสียต่อไป 
  -     ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe : K) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าจากครัว โดย
จะเป็นท่อระบายน ้าในแนวดิ่ง ผ่านท่อระบายน ้าในแนวนอน ท าหน้าที่ระบายน ้าจากครัวของแต่ละห้องพักเข้าสู่ถังดัก
ไขมันในระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 
  -      ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล ได้แก่ ท่อน ้าเสียจากส้วม ระบบบ าบัดน ้าเสีย ถังดักไขมัน เป็นต้น เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดัน
ภายในระบบท่อระบายน ้าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน ้าเพื่อ
รักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 
  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง  
มีรายละเอียด ดังน้ี 
       (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ค.ส.ล. ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักตลอด 
แนวท่อระบายน ้าท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการเข้าสู่ระบบหนวงน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 
    หลักการออกแบบระบบระบายน ้าและระบบหน่วงน ้า ขนาดของระบบระบายน ้าฝนจะขึ้นอยู่กับ
ปริมาณน ้าฝนที่เกิดขึ ้นภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งการค านวณหาปริมาณน ้าฝนภายในพื้นที่โครงการจะใช้วิธีการที่ 
เรียกว่า Rational Method ส่วนการออกแบบขนาดของท่อระบายน ้าจะใช้แบบการไหลในรางเปิดด้วยสมการของ 
Manning ทั้งนี้ โครงการออกแบบให้ท่อระบายน ้าแนวนอนเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กที่มีขนาด 20.6 เมตร ที่มีความ
ลาดเอียง 1:200 ซึ่งสามารถระบายน ้าฝนท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดภายในพื้นที่โครงการได้อย่างเพียงพอ 
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  4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 
       โครงการตั้งอยู่ถนนเจริญนคร แขวงส าเหร่ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร พบว่า จุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นท่ี
เขตธนบุรี มี 3 จุด คือ 
    (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนวัดกัณยาณ์ 
    (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนกุฎีจีน 
    (3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณหน้าโบสถ์ซางตาครู้ส 
        ทั้งนี้ โครงการตั้งอยู่ถนนเจริญนคร ซึ่งไม่ได้เป็นจุดอ่อนน ้าท่วมดังกล่าว ซึ่งจากการสอบถามข้อมูลส านัก
การระบายน ้ากรุงเทพมหานคร เกี่ยวกับข้อมูลน ้าท่วมจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 พบว่า บริเวณพื้นที่โครงการ
ไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์มหาอุทกภัย (ส านักการระบายน ้า, 2563) 
         สภาพโครงการเป็นที่ราบและไม่มีการกีดขวางหรือเป็นอุปสรรคขัดขวางการไหลของน ้าเมื่อพัฒนา 
โครงการและเสร็จจะมีระบบระบายน ้าที่มีความถาวรเป็นท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อรวบรวมน ้าในโครงการ 
และควบคุมอัตราการระบายน ้าภายในโครงการไม่ให้มากกว่าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบโดยรอบ
โครงการได้ อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการป้องกันน ้าจากภายนอกหากเกิดกรณีน ้าท่วมเข้าสู่โครงการโดยจัดท าประตูเปิด-
ปิด ท่อระบายน ้าเพื่อป้องกันน ้าจากภายนอกเข้าสู่ท่อระบายน ้าของโครงการ 
 
2.5.5    การจัดการมูลฝอย 

 (1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
        มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการแยกเป็นมูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และภาชนะห่อบรรจุ 
อาหาร มูลฝอยแห้งในรูปของเศษกระดาษ ถุง ขวดแก้วพลาสติก และมูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟฟ้า ถ่านไฟฉาย 
ขวดน ้ายาล้างห้องน ้าเป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 978 กิโลกรัม/วัน หรือ 
4.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

        (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

             แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการซึ่ง
จากแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที ่พักอาศัยของ 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม   
ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน-วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน-วัน สามารถประเมินปริมาณการเกิดมูลฝอยได้จากอัตราการเกิด     
มูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน-วัน พบว่า มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นท้ังโครงการประมาณ 978 กิโลกรัม/วัน 

         (2) ประเภทของมูลฝอย (โดยน ้าหนัก) 

    จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวม 978 กิโลกรัม/วัน สามารถแยกเป็นประเภทมูลฝอยต่าง ๆ 
ตามสัดส่วนร้อยละของน ้าหนักได้ดังนี้ (สัดส่วนร้อยละประเภทมูลฝอยอ้างอิงจาก : การจัดการขยะมูลฝอยชุมชน 
อย่างครบวงจร 
    -   มูลฝอยย่อยสลายได้  625.92   กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 64 ของน ้าหนักมูลฝอยรวม) 
    -   มูลฝอยรีไซเคิล  293.40  กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 30 ของน ้าหนักมูลฝอยรวม) 
    -   มูลฝอยท่ัวไป   29.34  กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 3 ของน ้าหนักมูลฝอยรวม) 
    -   มูลฝอยอันตราย  29.34  กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 3 ของน ้าหนักมูลฝอยรวม) 
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       (3) ประเภทของมูลฝอย (โดยปริมาตร) 
     จากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยน ้าหนัก) สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละ 
ประเภทได้จากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2542.) ซึ่งพบว่า จากปริมาณมูลฝอยรวม 
978 กิโลกรัม/วัน คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 4.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
          (4) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
     โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 พื้นของห้องมูลฝอยอันตรายเป็นพื้น 
คสล. ผสมน ้ายากันซึมทาเคลือบด้วยสี EPOXY ชนิดป้องกันการกัดกร่อนจากสารเคมี หนา 400 ไมครอน มีขอบขึ้น 
ผนังโดยรอบห้องพักขยะอันตรายสูง 20 เซนติเมตร (แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ขนาดพื้นที่ 16.00 
ตารางเมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 19.20 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง 1.2 เมตร) หรือเทียบเท่าปริมาณ  
มูลฝอยจากโครงการ 4 วัน (19.20/4.45 = 4.31 วัน) กรณีที่รถเก็บมูลฝอยจากส านักงานเขตธนบุรีไม่สามารถมาเก็บ
มูลฝอยได้ 
  2) การจัดการมูลฝอย 
       ห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ี 16.00 ตารางเมตร มีความจุรวม 19.20 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูง 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเกิดขึ้นไม่น้อยกว่า 4 วัน (19.20/4.45 = 4.31 วัน) แบ่งออกเป็น 
4 ห้อง คือ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลและห้องพัก มูลฝอยอันตราย 
ภายในห้องพักมูลฝอยมี Gutter เพื่อระบายน ้าชะมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยมีรายละเอียดความสามารถใน
การรองรับมูลฝอยของห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภท ดังนี้ 
   (1) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ รองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ 2.09 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นมูลฝอยที่มี
ปริมาณมากที่สุด (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพื้นที่ 5 .85 ตารางเมตร 
สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 7.02 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง 1.2 เมตร) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้
ไม่น้อยกว่า 3 วัน (7.02/2.09 = 3.36 วัน) 
      (2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล รองรับมูลฝอยรีไซเคิล1.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดอัตราร้อยละ 30 ของ
ปริมาณมูลฝอยทั ้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพื ้นที ่ 5.53 ตารางเมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้             
6.64 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง 1.2 เมตร) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (6.64/1.96      
= 3.39 วัน) 
      (3) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป รองรับมูลฝอยท่ัวไป 0.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 17 ของ ปริมาณ
มูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพื้นที่ 0.7 ตารางเมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 0.84 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูง 1.2 เมตร) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 4 วัน (0.84/0.20= 4.2 วัน) 
      (4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย รองรับมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) 0.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
(คิดอัตราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพื้นที่ 3.92 ตารางเมตร สามารถรองรับ 
ปริมาณมูลฝอยได้ 4.70 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง 1.2 เมตร) ดังนั ้น สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตราย         
ได้ไม่น้อยกว่า 23 วัน (4.70/0.20= 23.50 วัน) 

  3) การบ าบัดอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียก 
      โดยติดตั้งพัดลมดูดอากาศส าหรับห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาด 0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อระบาย 
อากาศผ่านท่อระบายอากาศขนาด 6 นิ้ว ไปยังบ่อดินก าจัดอากาศเสีย ขนาดความกว้าง 1.45 เมตร ยาว 200 เมตร 
ลึก 1.00 เมตร โดยมีระยะเวลาที่อากาศเสียสัมผัสกับดิน 61.70 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)  
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      ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยของโครงการนั้น รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตธนบุรี จะมาจัดเก็บ      
มูลฝอยจากโครงการเพื่อน าไปก าจัด ซึ่งในการจัดเก็บมูลฝอยของโครงการ รถเก็บขนมูลฝอยจะจอดรถบริเวณพื้นที่  
ซึ่งโครงการก าหนดให้มีจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยจอดบริเวณลานจอดรถใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมด้านทิศตะวันตก
ของโครงการและในการเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตธนบุรีจะกระท าเป็นช่วงเวลาที่แน่นอนและใช้เวลาจัดเกบ็ไม่
นาน รวมทั้งโครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งภายหลังการเก็บขนมูล
ฝอยแล้วเสร็จ ประกอบกับช่วงเวลาที่เจ้าหน้าที่ออกปฏิบัติการ ไม่ได้อยู่ในช่วงเวลาเร่งด่วนท่ีผู้พักอาศัยสัญจรเข้า-ออก 
โครงการ ดังน้ัน จึงคาดว่าต าแหน่งจุดจอดรถเก็บมูลฝอยของโครงการมีความเหมาะสม 
 
2.5.6    ระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 

           1. ระบบไฟฟ้า 
      โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งโครงการประมาณ 1,250 kVA โดยเลือกใช้หม้อแปลงขนาด 630 kVA 
จ านวน 2 ชุด หรือตามที่การไฟฟ้านครหลวงก าหนดติดตั้งภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 
       (1) ระบบไฟฟ้าปกต ิ
    ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการคาดว่ามีค่าประมาณ 1,250 kVA โดยได้รับบริการจ่าย
กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา ซึ่งโครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง Dry Type ขนาด 
630 KVA จ านวน 2 ชุด หรือตามที่การไฟฟ้านครหลวงก าหนด ซึ่งคาดว่าไม่ก่อให้เกิดผลกระทบกับผู้พักอาศัยหรือ
พื้นที่ข้างเคียงและโครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 KVA 
ติดตั้งท่ีห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ช้ัน 1 ของอาคาร รองรับระบบบ าบัดน ้าเสีย ลิฟต์ ป๊ัมน ้าในระบบจ่ายน ้าประปา ปั๊มน ้า
ในระบบระบายน ้าและป๊ัมน ้าในระบบดับเพลิง 
       (2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
    ในกรณีที่มีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ทางโครงการจะจัดเตรียมอุปกรณ์ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉกุเฉิน 
โดยจะใช้ Battery ขนาด 12-24 V สามารถให้ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินได้นาน 2 ชั่วโมง โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณี 
ฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
  2. การอนุรักษ์พลังงาน 
       ในการด าเนินโครงการจะมีความต้องการใช้พลังงานเพื่อกิจกรรมต่างๆ ท่ี เกิดขึ ้นภายในอาคาร โดย
แนวคิดในการออกแบบอาคาร นอกจากรูปลักษณ์อาคารและประโยชน์ใช้สอยแล้วได้ค านึงแนวคิดในการออกแบบเพื่อ
ช่วยประหยัดในการใช้พลังงานภายในอาคารโดยการลดพื้นผิวคอนกรีตโดยรอบอาคารด้วยการใช้การออกแบบ        
ภูมิสถาปัตยกรรมเพื่อความร่มรื่น และช่วยลดการน าพาและถ่ายเทความร้อนเข้าสู่อาคาร นอกจากนี้ได้ออกแบบให้
บริเวณทางเดินของอาคารได้รับแสงสว่างจากภายนอก เพื่อช่วยลดปริมาณการใช้ไฟฟ้า ทั้งนี้ การประหยัดพลังงาน
ภายในอาคารโครงการ 
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2.5.7    ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

  โครงการออกแบบให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ โดยผู้ออกแบบแต่ละระบบเป็นผู้ที่ได้รับอนุญาต 
ประกอบวิชาชีพ ในสาขาที่เกี่ยวข้องตามกฎหมายก าหนด ทั้งนี้ สามารถสรุปรายชื่อสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ 
และลงนามรับรองในแบบของสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบงานระบบของโครงการ โครงการจัดให้มีระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบเตือนภัย ตามข้อก าหนดกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ ฉบับที่ 
33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 นอกจากนี้ โครงการยังได้มีการ จัดระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 
ตามแบบฟอร์มตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคารสูงและอาคาร ขนาดใหญ่พิเศษ ของส านักป้องกันและบรรเทา
สาธารณภัย (แบบ สปภ.3) กรุงเทพมหานคร 

  (1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย 

       1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที ่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัยเครื่องตรวจจับควัน 
และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม 
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะตั้งอยู่ในห้องควบคุมของ
อาคาร 
         2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ 
และทางเดินแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
         3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดต้ังท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังนี ้
    (ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อมสัญญาณเสียง (Fire Alarm Speaker) 
ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟและทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร 
    (ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
โดยโครงการจะติดตั้งเครื ่องตรวจจับควันภายในห้องพักทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคล โถงลิฟต์ ห้องควบคุม 
ห้องควบคุมไฟฟ้า โถงต้อนรับ ทางเดิน ห้องน ้าห้องออกก าลังกาย 
    (ค) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน 
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัย ห้องน ้าห้องพักมูลฝอย 
ประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวม ท่ีจอดรถแบบปกติช้ัน 2 ถึงช้ัน 5 และที่จอดรถไฮดรอลิก 

  (2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
         1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
    จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่ 
เก็บน ้าส ารองเพื่อใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน ้าที่มีความดันต ่าสุดที่หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงที่ชั้นสูง 
สุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ลิตร/วินาที และมี
ปริมาณการจ่ายน ้าได้ไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/ วินาที ส าหรับท่อยืน
แต่ละท่อที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน ้า
ส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที” 
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         2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
     ระบบจ่ายน ้าดับเพลิงของโครงการ จะจ่ายผ่านท่อยืนส าหรับดับเพลิงหัวโปรยฝอยน ้าอัตโนมัติ     
ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง และหัวจ่ายน ้าดับเพลิง นอกจากนี้ ยังติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอก (Fire Department 
Connector : FDC) 6 x 2 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุดอาคารไว้บริเวณด้านหน้าของตัวอาคารโครงการ 
ด้านทิศตะวันออก เพื่อรับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง โดย 
โครงการได้จัดให้มีการกักเก็บน ้าส ารองดับเพลิงในถังเก็บน ้าใต้ดิน โดยมีปริมาตรกักเก็บ 227 ลูกบาศก์เมตร 
         3) ระบบท่อยืน 
    ระบบจ่ายน ้าดับเพลิงแบบ 2 เขต โดยท่อน ้าดับเพลิงเขตล่างจ านวน 3 ท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน 
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว และท่อจ่ายน ้าดับเพลิงเขตบนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว การจ่ายน ้าดับเพลิงแบบท่อยืนร่วม   
เป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems 
ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วน ของอาคาร    
ไม่เกิน 30 เมตร 
         4) หัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) 
    โครงการออกแบบให้มีการติดตั ้งหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) ในทุกชั ้นของอาคาร         
โดยจะติดตั้งไว้บริเวณ โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ ทางเดิน ห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องนอน ห้องครัว    
ห้องออกก าลังกายและในช้ันท่ีจอดรถไฮดรอริกและครอบคลุมพื้นท่ีทั้งหมดทุกช้ัน 
         5) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
    จัดเตรียมตู้ดับเพลิง (FHC) ส าหรับดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 9-10 
เมตร และวาล์ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตั้งจ านวน 2 จุด/ชั้น บริเวณบันได (FST-2) และ 
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
         6) ถังดับเพลิงมือถือ (Portable Fire Extinguishers) 
    โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ABC (ABC Dry Chemical Extinguishers) 
ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ที่ ส านักงานนิติบุคคล ห้องรับรอง ห้องออกก าลังกาย ห้องเด็กเล่น ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า   
ห้องไฟฟ้าส ารอง และห้องควบคุม และถังดับเพลิงมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (Carbon dioxide (Co2))  
ขนาด 17 ปอนด์ ติดตั้งไว้ที่ ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง และห้องควบคุม และภายในตู้ FHC ทุกตู้ โดย    
ถังดับเพลิงมือถือที่ติดตั้งไว้ภายในตู้ FHC โดยติดตั้งจ านวน 2 จุด/ช้ัน บริเวณบันได และบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 

  (3) ระบบทางหนีไฟ 
         1) บันไดหนีไฟ 
    โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันไดหลักเป็นบันไดหนีไฟ 1 แห่ง และบันไดหนีไฟ     
1 แห่ง โดยมีรายละเอียดขนาดของบันไดที่ใช้หนีไฟ มีดังนี้ 
    1) บันไดหลักเป็นบันไดหนีไฟ (FST-1) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นลงจากช้ัน 29 - ช้ันท่ี 1 โดยวิ่ง ออก
นอกตัวอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก เป็นบันไดภายในอาคารที่มีการระบายอากาศ แบบ
ธรรมชาติ มีขนาดความกว้างของช่องบันได 1.55 เมตร ประตูกว้างสุทธิ 0.90 เมตร สูง 2 เมตร สามารถเปิดประตูออก
สู่ภายนอกและติดตั้งอุปกรณ์บังคับให้บานประตูปิดเองได้ ส าหรับพื้นที่หน้าบันไดมีความกว้าง 1.81-2.72 เมตร       
ลูกตั้ง 0.176-0.184 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
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    2) บันไดหนีไฟ (FST-2) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นลงจากชั้นดาดฟ้า - พื้นถังเก็บน ้าใต้ดิน โดยวิ่ง 
ออกนอกตัวอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารที่มีการระบาย 
อากาศแบบธรรมชาติ มีขนาดความกว้างของช่องบันได 1.05 เมตร ประตูหนีไฟกว้างสุทธิ 0.90 เมตร สูง 2 เมตร 
สามารถเปิดประตูออกสู่ภายนอกและติดตั้งอุปกรณ์บังคับให้บานประตูปิดเองได้ ส าหรับพ้ืนท่ีหน้าบันไดหนีไฟมี ความ
กว้าง 1.39-2.59 เมตร ลูกตั้ง 0.171-0.185 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
    อนึ่ง โครงการได้ท าการตรวจสอบระยะห่างของบันไดหลัก และบันไดหนีไฟภายในโครงการให้มี 
ความสอดคล้องกับข้อก าหนดกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยมีระยะห่างในแต่ละบันได คือ บันได (FST-1) มีระยะห่างถึง 
บันได (FST-2) เป็นระยะทาง เท่ากับ 14.30 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับ 33 (พ.ศ.2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ที่ระบุว่า “บันไดหนีไฟต้องอยู่ห่างกันไม่เกิน 60 เมตร    
เมื่อวัดตามแนวทางเดิน ทั้งนี้ เพื่อใช้เป็นที่หนีภัยในกรณีฉุกเฉิน” 
    ทั้งนี้ ต าแหน่งที่ตั้งบันไดหนีไฟมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตัน 
9.50-10.00 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) เป็นไปตามข้อบัญญัติกรุงเทมหานคร เรื ่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544           
โดยระยะเวลาอพยพหนีไฟจากอาคารโครงการไปยังพ้ืนท่ีปลอดภัยภายนอกโครงการชั้นล่างประมาณ 12.93 นาที 
(ไม่เกิน 60 นาที) 
         2) ป้ายบอกทางหนีไฟและไฟฟ้าส่องสว่างส ารอง 
    เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ตัวอักษรมีความสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณหน้าบนัได 
หลัก และบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์    
หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาว
บนพื้น สีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่ บริ เวณทางออกสู่บนัได
ทุกๆ ชั ้นของอาคาร และป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู ่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มแปลนของชั้น ต่างๆ ในอาคารมี
รายละเอียดต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น ติดไว้บริเวณห้องโถงลิฟต์ทุกช้ัน 
    อีกทั้ง โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด 
ขนาด 250 KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และ 
สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างานรองรับระบบบ าบัดน ้าเสีย ลิฟต์ ปั๊มน ้าในระบบ  
จ่ายน ้าประปา ป๊ัมน ้าในระบบระบายน ้าป๊ัมน ้าในระบบดับเพลิง และระบบแสงสว่างและเต้ารับและโหลดทั่วไป 
          3) แบบแปลนแผนผังอาคาร 
    โครงการจัดให้มีแบบแปลนแผนผังอาคารแต่ละชั้น ติดตั้งไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งของ 
แต่ละชั้น ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน และที่บริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารจัดให้มีแผนผังของอาคารทุกชั้น เก็บรักษา    
ไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก แผนผังของอาคารแต่ละชั้นให้ประกอบด้วย 
    - ต าแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันนั้น 
    - ต าแหน่งที่ติดตั้งตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิหรอืหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงและอุปกรณ์ดบัเพลงิอื่น ๆ  ของช้ันนั้น 
    - ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น  
    - ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของช้ันนั้น 
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         4) ลิฟต์ดับเพลิง 
    โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด สามารถจอดได้ทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าส ารองเมื่อ 
เกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับด้วยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA ติดตั้งที่ชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งการ 
ระบายอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงโดยใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศพื้นที่รวมกัน 
แต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 
 
         5) จุดรวมพล 
    การซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ 
ตรวจเช็คจ านวนคนท่ีออกและยังติดอยู่ภายในอาคารและให้การช่วยเหลือผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้อย่างทันท่วงที ซึ่งจะ
ใช้เวลาในการตรวจเช็คจ านวนคน ประมาณ 5 นาที แล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยไปยังพื้นที่ปลอดภัยภายนอก 
โครงการอย่างเร่งด่วนโดยไม่กีดขวางรถดับเพลิง ทั้งนี้ โครงการได้ก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นส าหรับกรณีเกิดเหตุ ไม่
รุนแรงไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 349.30 ตารางเมตร สามารถรองรับ จ านวนคนได้ 
ประมาณ 1,394 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการจ านวน 978 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อจ านวนผู้ 
พักอาศัยเท่ากับ 0.36 ตารางเมตร/คน (ข้อก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมคน 
สามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงาน  
ที่เกี่ยวข้อง โดยสามารถก าหนดจุดรวมพลส าหรับผู้พักอาศัยในช้ันต่างๆ ของโครงการได้ ดังนี้ 
    จุดรวมพลจุดที่ 1 ตั้งอยู่บนพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านหน้าโครงการทางทิศตะวันออก มีขนาดพื้นท่ี 
224.95 ตารางเมตร (รองรับผู้อพยพหนีไฟได้ประมาณ 900 คน) โดยก าหนดให้เป็นจุดรวมพลของผู้อพยพหนีไฟ    
จากอาคารที่ช้ัน 7 ถึงช้ัน 21 จ านวน 676 คน (ไม่เกิน 900 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อผู้พักอาศัย 0.33  
ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 
    จุดรวมพลจุดที่ 2 ตั้งอยู่บนพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านหน้าโครงการทางทิศตะวันตก มีขนาดพื้นที่ 
124.35 ตารางเมตร (รองรับผู้อพยพหนีไฟได้ประมาณ 498 คน) โดยก าหนดให้เป็นจุดรวมพลของผู้อพยพหนีไฟ    
จากอาคารที่ช้ัน 22 ถึงช้ัน 28 จ านวน 302 คน (ไม่เกิน 498 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อผู้พักอาศัย 0.41 
ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 
         6) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
    โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศจ านวน 1 แห่ง ได้แก่ บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร 
โครงการ ระดับความสูง +118.10 เมตร (แสดงในรูปที่ 2.5.7-6) โดยมีพื้นท่ีขนาด 10 เมตร x 10 เมตร เป็นที่โล่ง และ
ว่างเพื ่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศด้วยวิธีการโรยตัวจากเฮลิคอปเตอร์มายังลานหนีไฟดังกล่าวเพื่อ ล าเลียง 
ผู้ประสบภัย ซึ่งการอพยพหนีไฟทางอากาศจะพิจารณาเฉพาะกรณีที่จ าเป็นเท่านั้น โดยจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพ
ทางอากาศร่วมกับการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
    โครงการจัดให้มีทีมงานอพยพหนีไฟท่ีได้รับการฝึกอบรมจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น กองบิน 
ต ารวจ เป็นต้น คอยดูแลให้ผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยอพยพหนีไฟลงมายังชั้นล่าง เพื่อไปยังจุดรวมพลก่อนทยอย 
ออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ โดยมีทีมเจ้าหน้าที่อพยพหนีไฟของโครงการดูแลและวิทยุสื่อสารกับผู้ประสานงานเหตุ ฉุกเฉิน 
(ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด) เพื่อรายงานสถานการณ์และจ านวนคนท่ีจะขอความช่วยเหลือ 
    ทั้งนี้ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าที่ประสานกับกองบินต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือ 
(การอพยพผู้ประสบเหตุให้ใช้บันไดหนีไฟเพื่ออพยพผู้ประสบเหตุลงสู่ชั้น 1 ของอาคาร ส่วนการอพยพหนีไฟทาง 
อากาศจะพิจารณาเฉพาะกรณีที่จ าเป็นเท่านั้น) ซึ่งในกรณีที่สามารถช่วยเหลือได้เจ้าหน้าที่ของกองบินต ารวจจะ    
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โรยสลิงพร้อมกับโรยตัวลงมาบนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ (สลิงมีความยาวประมาณ 250 ฟุต หรือ 80 เมตร) สามารถ 
รับน ้าหนักได้ถึง 300 กิโลกรัม วิธีการนี้จะใช้สลิงยึดติดกับผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นเฮลิคอปเตอร์ (อพยพได้ครั้งละ 1-2
คน) หรือใช้กระเช้า (อพยพได้ครั้งละ 5-6 คน) 
    อีกทั้ง จัดให้มีเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิงของโครงการเข้าฝึกอบรมเบื้องต้นกับส านักป้องกันและบรรเทา
สา ธารณภัย กรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังเปิดใช้อาคาร และอบรมทุกๆ 3 ปี รวมทั้ง 
ประสานให้เจ้าหน้าท่ีสถานีดับเพลิงตลาดพลู มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
    อนึ่ง โครงการได้แสดงจุดจอดรถหอน ้าดับเพลิงพร้อมกระเช้า ขนาดความสูง 90 เมตร ไว้ภายใน
พื้นที่โครงการ โดยจุดจอดรถดังกล่าวอยู่บนถนน 6 เมตร บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยจุดดังกล่าวมีความ 
กว้าง 6 เมตร และพื้นท่ีรองรับขาตั้งบันไดกู้ภัย ห่างจากจุดจอดรถเข้าไปในพื้นที่จัดสวน 2 เมตร จ านวน 2 จุด (แต่ละ
จุดห่างกัน 8.5 เมตร) แต่ละจุดมีขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร (กว้าง 1 เมตร ยาว 1 เมตร) พร้อมท าเสาเข็มสปันไมโคร
ไพล์รองรับเพื่อความมั่นคงแข็งแรง อีกทั้ง โครงการได้ก าหนดจุดและชั้นที่เจ้าหน้าที่กู้ภัยจะใช้กระเช้าในการกู้ภยัและ
การอพยพผู้หนีไฟออกจากอาคาร โดยก าหนดไว้ที่ชั้น 23 (ระดับความสูง 87.50 เมตร) ในบริเวณปลายโถงทางเดิน 
Corridor ด้าน ทิศตะวันตกของอาคาร ซึ่งบริเวณดังกล่าวเป็นบานหน้าต่างบานกระจกแบบกระทุ้งที่สามารถเปิด-ปิด
ได้ และยังสามารถทุบแตกได้  
  (4) แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย 
        โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งเป็นวิธีและแนวทางการปฏิบัติในช่วงก่อนเกิดภัย ขณะ
เกิดภัย และหลังเกิดภัย และการซ้อมอพยพหนีไฟ ที่มีความใกล้เคียงกับเหตุการณ์จริงมากที่สุด ประกอบด้วย แผนที่
เกี่ยวข้องกับการตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์และ
การปฏิรูปฟื้นฟูเมื่อเกิดอัคคีภัยแล้ว ในแผนจะก าหนดบุคคลรับผิดชอบพร้อมหน้าที่ และพื้นที่ที่จะต้อง รับผิดชอบ
อย่างชัดเจน และฝ่ายจัดการจะต้องเก็บแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยไว้ ณ สถานที่ ท างานพร้อมที่จะให้พนักงาน      
ผู้พกัอาศัย และเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องตรวจสอบ 

2.5.8     ระบบระบายอากาศ 

  (1) ระบบปรับอากาศ 
       โครงการการติดตั ้งระบบปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (Variable 
Refrigerant Volume Type Air Conditioning System) โดยมีภาระการท าความเย็น 690 ตันความเย็น ส าหรับใน
พื้นที่อื่นๆ เช่น พื้นที่จอดรถ ห้องน ้าส่วนกลาง ห้องปั๊ม บันไดหลัก และบันไดหนีไฟที่ไม่ได้ติดตั้งระบบปรับอากาศจะ
พิจารณาให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล (พัดลมระบายอากาศ) และระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
  (2) ระบบระบายอากาศ 
       ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
        1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
            โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่ง
ด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่
น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 
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         2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
     โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ไว้ท่ีส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องน ้าภายในห้องพัก ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊มน ้าห้องน ้าห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้า ประจ าช้ัน 
เป็นต้น 
    ทั้งนี้ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 95 ก าหนดให้ “อาคาร
จอดรถเหนือระดับพื้นดิน ที่มีบุคคลเข้าไปใช้สอย ต้องมีการระบายอากาศอย่างใดอย่างหน่ึง ดังนี้ 
    (1) ถ้าใช้ส่วนเปิดโล่งเป็นที่ระบายอากาศ ส่วนเปิดโล่งดังกล่าวต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 
ของพื้นที่อาคารจอดรถชั้นนั้น และต้องมีที่ว่างห่างที่ดินข้างเคียงหรืออาคารอื่น ไม่ว่าจะเป็นอาคารของเจ้าของ 
เดียวกันหรือไม่ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
    (2) ถ้าใช้เครื ่องระบายอากาศเพื่อระบายอากาศ ต้องจัดให้มีเครื ่องระบายอากาศซึ่งสามารถ 
เปลี่ยนอากาศภายในชั้นนั้น ๆ ให้หมดในเวลา 15 นาที ส่วนเปิดโล่ง ต้องมีราวกันตกที่มีความมั่นคงแข็งแรงเพียง 
พอที่จะให้ความปลอดภัยแก่รถยนต์และบุคคลได้” 

    อาคารโครงการมีขนาดความสูง 29 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ออกแบบให้มีที่จอดรถยนต์ในอาคาร   
ที่ชั้น 2-6 จ านวน 129 คัน ซึ่งต่อมามีข้อห่วงกังวลของผู้ร้อง (อาคารชุดพระยาภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์โบ้ท) จากการ 
ออกแบบให้ชั ้นจอดรถของอาคารโครงการ ณ รีวา เจริญนคร อยู ่ระดับเดียวกับห้องพักอาศัยของอาคารชุด           
พระยาภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์โบท โดยมีความห่วงกังวลในด้านฝุ่นละออง มลพิษทางอากาศ และ เสียงจากชั้นจอดรถ 
รวมทั้งทัศนียภาพและความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในอาคารชุดพระยาภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์โบท โครงการจึง 
ปรับปรุงการออกแบบผนังอาคารชั้นจอดรถ (ชั้น 2-6) จากเดิมออกแบบเป็นผนังโปร่งที่มีช่องเปิดเพื่อการ Draft) 
ปรับปรุงเป็นผนังทึบ 2 ด้าน (คือฝั่งทิศใต้ติดกับอาคารชุดระบายอากาศตามธรรมชาติ (Natural พระยาภิรมย์ ชาโตว์ 
ริเวอร์โบ้ท และฝั่งทิศตะวันตก) 

    ทั้งนี้ จากการปรับปรุงการออกแบบเพื่อบรรเทาข้อห่วงกังวลของผู้ร้องดังกล่าว ท าให้ไม่สามารถ
ออกแบบช่องเปิดที่จอดรถยนต์ได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพื้นที่นั้น ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 95 ได้ จึงจัดให้มีการระบายอากาศทางกล (Mechanical Ventilation) ช่วยการระบายอากาศ
ในชั้นจอดรถเพิ่มเติม โดยติดตั้งพัดลมแบบ Thrust Jet Fan ในชั้นจอดรถทุกชั้น ซึ่งจะรวบรวมและผลักดันอากาศไป
ปล่อยออกสู่บรรยากาศภายนอกอาคารที่ บริเวณด้านหน้าโครงการ ติดกับถนนเจริญนคร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
    1. ติดตั้งพัดลมเติมอากาศ (Make Up Fan) ที่ชั้น 6 ของอาคาร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดิน 
ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้น 6 เท่ากับ 16.35 เมตร) ด้านติดซอยเจริญนคร 58 และดูดอากาศจากด้านข้างเพื่อเติมอากาศ
บริสุทธิ์เข้าไปภายในอาคาร และส่งอากาศไปยังที่จอดรถทุกชั้นผ่านระบบท่อลม (Air duct distributions system) 
โดยอัตราการเติมอากาศจะไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง 
    2. ติดตั้งพัดลมพ่นอากาศ (Thrust Jet Fan) ในช้ันจอดรถทุกช้ัน เพื่อผลักดันอากาศในช้ันจอดรถ
ไปปล่อยออกสู่บรรยากาศภายนอกอาคารบริเวณด้านหน้าโครงการติดกับถนนเจริญนคร 
    3. ติดตั้งระบบ CO2 sensor เป็นตัวควบคุมการท างานของระบบ กล่าวคือ เมื่ออากาศในชั้นจอด
รถมีความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์สูงถึงระดับที่ CO2 sensor ตรวจจับได้ จะส่งสัญญาณไฟฟ้าในระบบ
ระบายอากาศทางกลเริ่มท างาน 
    4. ติดตั้งระบบควบคุมการท างานเป็นเวลาอัตโนมัติ (Timer Starter) โดยใช้เครื่อง Timer ในช่วง
เวลาที่มีการใช้ประโยชน์ท่ีจอดรถของผู้พักอาศัยเป็นจ านวนมาก โดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งด่วนตอนเช้าและเย็น 
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    โครงการจะก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการจะต้องเปิดระบบระบายอากาศทางกลในช้ัน
จอดรถให้ท างานตามปกติ โดยจัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอ     
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับระบบระบายอากาศทางกล เพื่อความสะดวกในการติดตาม
ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบระบายอากาศทางกล 
    ทั้งนี ้ ระบบระบายอากาศทางกล (Mechanical Ventilation) ภายในชั้นจอดรถของโครงการ 
ได้รับการออกแบบและค านวณให้สามารถเปลี่ยนอากาศภายในชั้นนั้นๆ ให้หมดในเวลา 15 นาที (Ventilation     
Rate 4 Air Changes per Hour)  

 

2.5.9    ระบบป้องกันแผ่นดินไหว 

  การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรงแผ่นดินไหว 
และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้องกับ 
กฎกระทรวงฉบับที ่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึงประกาศใน            
ราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที่ 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 
เกี่ยวกับกฎกระทรวงเรื่อง การก าหนดการรับน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ 
อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งนี ้ โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรง 
แผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการค านวณตามมาตรฐานการออกแบบอาคารต้านการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) 
ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552 เป็นหลัก 
  โครงการตั้งอยู่ในกรุงเทพมหานคร ซึ่งอยู่ในแนวเขตที่มีความรุนแรงของการเกิดแผ่นดินไหว คือ มีความ 
รุนแรง V-VII เมอร์คัลลี มีความเสี่ยงในการเกิดความเสียหายในระดับน้อยถึงปานกลาง ทุกคนตกใจ สิ่งก่อสร้างที่ 
ออกแบบไม่ดีปรากฏความเสียหายเล็กน้อย ดังนั้น การออกแบบโครงสร้ างของอาคารซึ่งค านึงถึงการจัดรูปแบบ 
เรขาคณิตให้มีเสถียรภาพในการต้านทานการสั ่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ตามกฎกระทรวงการรับ น ้าหนัก           
ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และ และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว    
พ.ศ. 2550 และมาตรฐานสากล อันได้แก่ Uniform Building Code (UBC) 1994, American Concrete Institute 
Building Code และ Minimum Design Loads for Buildings and Other Structures โครงการออกแบบอาคาร
โครงการสามารถรองรับแผ่นดินไหว ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522 ที่ก  าหนด และได้ม ีการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่างๆ ของโครงสร้างอาคารโดย        
วิศวกรโยธา 
 
2.5.10   การจราจร 
  (1) ระบบการจราจรและถนนในโครงการ 
         โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการเชื ่อมต่อกับถนนเจริญนคร        
ที่มีความกว้างประมาณ 30.00-31.00 เมตร ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีต มีขนาดกว้างของผิวจราจร 6.00 
เมตร จัดให้มีระบบการจราจรภายใน โครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) จากบริเวณทางเข้า-ออก 
ไปถึงทางขึ้น-ลง ที่จอดรถใน อาคาร ส าหรับทางสัญจรโดยรอบอาคารโครงการมีขนาดความกว้างของผิวจราจร 6.00 
เมตร ส าหรับรถดับเพลิง ใช้วิ่งโดยรอบอาคารโครงการ โดยก่อนวิ่งเข้าสู่พื้นที่โครงการรถดับเพลิงจะวิ่งจากถนน    
เจริญนคร มีความกว้างเขตทาง 30 เมตร 
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  (2) ที่จอดรถยนต์ของโครงการ 
        โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ประกอบด้วย 
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งโครงการ จ านวน 253 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอย 
ทั้งสิ้น 19,601 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นซึ่งไม่รวมพื้นที่ที่เป็นทางรถวิ่งและลานจอดรถยนต์ใน 
อาคาร ขนาดพื้นที่รวม 15,339 ตารางเมตร มีจ านวนที่จอดรถยนต์ จ านวน 129 คัน จากการพิจารณาจ านวนที่จอด 
รถยนต์ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

2.5.11    การบริหารจัดการโครงการ 

   (1) การบริหารจัดการโครงการ 
        1) การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อบริษัท ณวรางค์ เจริญนคร จ ากัด ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย 
ของโครงการแล้วเสร็จ บริษัทฯ ได้ด าเนินการขอจดทะเบียนที่ดินโครงการ และอาคารให้เป็นอาคารชุดฯ ต่อเจ้า
พนักงานของกรมที่ดินเมื่อเจ้าพนักงานรับจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว บริษัทฯ กับผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดอย่างน้อย
หนึ่งคนจะขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับโครงการ โดยมีข้อบังคับพร้อมกันไปด้วยหลังจากท่ีเจ้าพนักงานรับ           
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วนิติบุคคลอาคารชุดจะรับหน้าท่ีจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด
ต่อไป ท้ังนีใ้นการบริหารจัดการโครงการจะด าเนินการด้วยนิติบุคคลอาคาร จ านวน 1 นิติบุคคลอาคารชุด 
       2) ทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดฯ ส าหรับทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลาง
ของอาคารชุดฯ มีดังต่อไปนี้ 
             การจดทะเบียนทรัพย์สินของโครงการนั้น ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ
จ าแนกทรัพย์สินของโครงการได้เป็น 
    - ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดพักอาศัย 253 ห้อง ซึ่งจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องแต่ละราย 
    - ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดและที่ดินหรือ 
ทรัพย์สินอื่นมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 
       3) การจัดการทรัพย์ส่วนกลาง ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซึ่งได้รับแต้งตั้งจากที่ประชุมเจ้าของร่วม 
มีหน้าที่ในการจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลางให้เป้นไปตามวัตถุประสงค์ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตามข้อบังคับ
และมติของที่ประชุมเจ้าของร่วมจัดการในกิจการเพื่อความปลอดภัยของอาคารและเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
     (2) การจัดการระบบความปลอดภัยของโครงการ 
        โครงการฯ เป็นอาคารชุดพักอาศัย ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ประกอบด้วย อาคารชดุพัก 
อาศัย ขนาดความสูง 29 ชั ้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย จ านวน 253 ห้อง เพื่อความปลอดภัย       
ในชีวิต และทรัพย์สินของผู้อยู่อาศัยในโครงการ จ าเป็นต้องมีการบริหารจัดการ การเข้า-ออกอาคารภายในโครงการ 
เพื ่อป้องกันไม่ให้เกิดปัญหาในการดูแลให้บริการและจัดการด้านสิ ่งแวดล้อมของโครงการในอนา คต ดังนั้น            
ทางโครงการจึงเลือกระบบรักษาความปลอดภัย เพื่อความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สินของผู้พักอาศัย 2 ระบบ คือ 
ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) และระบบการควบคุมการเข้าออก (Access control) 

   ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
   กล้องโทรทัศน์วงจรปิดโครงการเลือกชนิด IP Camera ซึ่งเหมาะส าหรับการใช้ในจุดที่ต้องการเฝ้า 
ระวังหรือต้องการบันทึกโดยต้องใช้งานร่วมกับระบบบันทึกภาพเพื่อให้สามารถน าภาพที่ได้จากกล้องโทรทัศน์วงจรปิด
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ดูย้อนหลัง เพราะฉะนั้นการใช้กล้องโทรทัศน์วงจรปิดจึงใช้ส าหรับการเก็บบันทึกเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นเพื่อใช้ส าหรับเป็น
หลักฐานในการค้นหาหรือใช้เพื่อสังเกตการณ์ โดยโครงการมีการติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกอาคารบริเวณ ทางเข้า-ออก
ภายนอก และทางเข้า-ออกในอาคาร และติดตั้งบริเวณทางเดินในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร บันได และบันไดหนีไฟ
ของโครงการ 
   ระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access control) 
   การเข้า-ออกอาคารภายในโครงการ ใช้ระบบ Access Control ด้วยระบบ Keycard ซึ่งเป็นระบบ 
ควบคุมการเข้า-ออกด้วยเทคโนโลยีที่ทันสมัยที่ใช้กับบัตรอิเลคทรอนิคส์หรือสมาร์ตการ์ดผู้ใช้จะถูกก าหนดสถานะใน 
การเข้า-ออกในแต่ละพื้นที่ นอกจากนั้นยังสามารถตรวจสอบข้อมูลวันเวลาของผู้ใช้ที่เข้า-ออกในพื้นที่นั้น โดยติดตั้ง 
ระบบ Keycard บริเวณ ด้านหน้าอาคาร และโถงทางเข้าลิฟท์ 

   นอกจากนี้ ทางโครงการจัดพนักงานรักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าตลอดเวลา (ตลอด 24 ชั่วโมง)  
เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผู้มาพักอาศัยและคอยสังเกตคนร้ายที่อาจจะแอบแฝงเข้ามาแล้วลักลอบขึ้นไปบนตัว
อาคารเพื่อท าการงัดแงะโจรกรรมทรัพย์สินของผู้มาอยู่อาศัยได้ ดังนั้นจะเห็นได้ว่าจากการที่โครงการมีระบบรักษา 
ความปลอดภัยดังกล่าวคาดว่าจะก่อให้เกิดความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สินของผู้พักอาศัยได้ 
 
2.6    พ้ืนที่สีเขียว 
          ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม    
ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว” และตาม
แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน คือ “ก ำหนดสัดส่วนของพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนในท่ีว่ำงตำม พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยก ำหนดให้พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน อย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่
ว่ำง โดยก ำหนดให้อำคำรอยู่อำศัยต้องมีที่ว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ดิน” 

  ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการ ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความ
สูง 29 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย จ านวน 253 ห้อง โดยคาดว่าจะมีผู้พักอาศัยภายในโครงการ
รวม ทั้งหมด 978 คน จึงจะต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ดังนี้ 

  1. กรณีคิดตามเกณฑ์ที่ใช้ประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ สผ. คือ คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่    
สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1 ตารางเมตร/คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมดและจะต้อง
เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 
  ดังนั้น โครงการต้องการพื้นท่ีสีเขียวต้องไม่น้อยกว่า 978 ตารางเมตร โดยปลูกบนดินช้ันล่างไม่น้อยกว่า 
489 ตารางเมตร (978/2) และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 244.5 ตารางเมตร (489/2) 
  2. กรณีค ิดตามแผนปฏิบัต ิการเชิงนโยบาย ด ้านการจัดการพื ้นที ่ส ี เขี ยวชุมชนเมืองอย่างยั ่งยืน                
(ฉบับผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติและคณะรัฐมนตรี) คือ ก าหนดสัดส่วนของพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนในที ่ว่าง ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้พื ้นที่ส ีเขียวยั ่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50           
โดยข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 
ใน 100 ส่วนของพื้นที่ดิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 
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  ดังนั้น โครงการจะต้องมีพื้นที่ว่างอย่างน้อยเท่ากับ 817.08 ตารางเมตร (2,723.60 x 30)/100) ต้องมีพื้นท่ี 
สีเขียวไม่น้อยกว่า 408.54 ตารางเมตร (817.08/2) โดยต้องจัดเป็นพื้นที ่สีเขียวที ่มีไม้ยืนต้นขนาดใหญ่เป็น
องค์ประกอบหลักไว้บนพ้ืนดินทั้งหมด 

  ดังนั้น เพื่อให้สอดคล้องกับข้อก าหนดข้างต้น โครงการก าหนดให้มีการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาด
พื้นที่รวม 997.75 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 978 ตารางเมตร) โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพื้นดนิช้ันล่าง 490.86 ตาราง
เมตร (ไม่น้อยกว่า 489 ตารางเมตร) พื้นที่สีเขียวชั้นล่างภายนอกอาคารที่ปลูกไม้ยืนต้น 439.46 ตารางเมตร (ไม่นอ้ย
กว่า 408.54 ตารางเมตร) พันธุ์ไม้ยืนต้นทีน่ ามาปลูก ได้แก่ เสลา แคนา อโศกอินเดีย และ กระพี้จั่น ส่วนพันธุ์ไม้พุ่มไม้
คลุมดินท่ีปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี เฟิร์นฮาวาย ถ่ัวบราซิล ผกากรองต้น หญ้ามาเลเซีย และพุดเวียดนาม 

  ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดความยั่งยืนของพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีการก าหนดไว้บนอาคารหรือพื้นที่คอนกรีต     
ทางโครงการก าหนดให้มีมาตรการดูแลรักษา ดังนี้ 
   1. หมั่นดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้ดูดีและสวยงามอยู่เสมอพร้อมทั้งตรวจสอบการเจริญเติบโตของ 
ต้นไม้ หากพบว่าเหี่ยวเฉาหรือต้นไม้ตายต้องปลูกทดแทนทันที 
   2. ตรวจสอบระบบระบายน ้าบริเวณพื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้าทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันการอุดตันของระบบ
ระบายน ้า 
  3. เลือกดินผสมที่ใช้ที่มีน ้าหนักเบา และระบายน ้าได้ดี และจะต้องเติมดินทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง 

  นอกจากนี้ การออกแบบจัดผังภูมิสถาปัตย์บริเวณพื้นดินจะเน้นต้นไม้ยืนต้นที่ให้ความร่มเงา เพื่ อให้เกิด 
ความสวยงาม ซึ่งปลูกในบริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อให้เกิดความกลมกลืนกับธรรมชาติ และเป็ นและเพื่อเป็นที่
พักผ่อน หย่อนใจส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการ พร้อมกันนี้ ทางโครงการได้ก าหนดมาตรการดูแลพื้นท่ีสีเขียว ดังนี้ 

   1. จัดให้มีการดูแลต้นไม้ ภายในพื้นที่โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
  2. ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือตาย ให้ท าการบ ารุง ดูแล และ 
ปลูกซ่อมแซมเพิ่มเติมทันที 
  3. ท าการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของล าต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้างและ 
ด้านบนออก และก าหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้าน ยื่นล ้าไปใน 
เขตที่ดินของบุคคลอื่น 
  4. ก าหนดให้มีการท าความสะอาดและดูแลใบไม้ที่ร่วงโรยจากต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่โครงการมิให้ส่งผล 
กระทบต่อพืน้ท่ีข้างเคียง 
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                                                                    บทท่ี 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร       
(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม       
ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/10848 
ลงวันที่ 14 กรกฎาคม 2565 ทั ้งนี ้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม               
ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดัง ตารางที่ 3-1  

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

มาตรการทั่วไป 
  โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
ของ นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร โครงการตั้งอยู่ที่
ถนนเจริญนคร แขวงส าเหร่ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย 
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 
สูง 118.10 เมตร โดยมีพื้นท่ีใช้สอยรวมทั้งโครงการ 19,601 
ตารางเมตร ด  าเน ินการบนขนาดที ่ด ิน 1 -2-80.9 ไร่ 
(2,723.60 ตารางเมตร) จัดท ารายงานการฯ โดย บริษัท 
มาสเตอร์  ฟอร์ กรีน จ ากัด ดังรายละเอียดต่อไปนี้  

ปัจจุบันนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ซึ่งเป็น
เจ้าของโครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ได้มีการ
รับรองอาคาร ทั้งนี้ได้มีการเปลี่ยนการใช้อาคารจากระยะ     
งานก่อสร้าง เป็นระยะเปิดด าเนินการ โดยโครงการจะ
ยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมตามที ่ เสนอไว ้ในรายงานการประเมิน  
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

  

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

มาตรการทั่วไป 
 1 โครงการจะต้องย ึดถือปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อม ตามที ่ เสนอไว ้ในรายงานการประเม ินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ของนิติบุคคล
อาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร อย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้ม ีการติดตามตรวจสอบผลการ
ด  าเน ินการตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการ
ด าเนินการ ส่งให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องตามที่ระบุ
ไว้ในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัด 

  

 2 โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และส่งผลการด าเนินงาน
มายังหน่วยงานผู้อนุญาต ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมว่าด้วย หลักเกณฑ์และวิธีการจัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งผู้ด าเนินการหรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดท าเมื่อได้รับ
อนุญาตได้ด าเนินโรงการหรือกิจการแล้ว ตามแนวทางการเสนอ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่
เสนอไว้นรายงานอย่างเคร่งครัด โดยจัดจ้าง บริษัท 
ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด เป็น Third party 
ในการจัดท ารายงานผลปฏิบัติตามมาตรการฯ 
โครงการอาคารชุด ณ ร ีวา เจร ิญนคร ระยะ
ด  าเน ินการ ฉบ ับระหว ่างเด ือนมกราคม  ถึง
มิถุนายน 2568 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะ
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

มาตรการทั่วไป 
 3 ในกรณ ีท ี ่ โครงการม ีความจ  าเป ็นต ้องเปล ี ่ยนแปลง

รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมตามที ่ เสนอไว ้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว 
ให้โครงการแจ้งให ้หน่วยงานที ่ม ีอ  านาจหน้าที ่ ในการ
พิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตด าเนินการ ดังนี้  

หากโครงการมีการเปลี ่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
ตามท ี ่ เสนอไว ้ใน รายงานการประเม ินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการจะแจ้งให้หน่วยงานที่มีอ านาจในการ
พิจารณา หร ืออน ุญาต ร ับทราบและพิจารณาการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียด 

  

  3.1 หากหน่วยงานผ ู ้อน ุม ัต ิหร ืออน ุญาตเห ็นว ่าการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว เกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อมมากกว่า หรือ
เทียบเท่ามาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานผลการประเมินผล
กระทบสิ ่งแวดล้อมที ่ได ้ร ับความเห็นชอบไว้แล ้ว ให้
หน่วยงานผู ้อนุม ัต ิหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป ็นตาม
หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในกฎหมายนั้นๆ ต่อไป 
พร้อมกับให้จัดท าส าเนาการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่
ได ้ร ับจดแจ ้งไว ้  แจ ้งให ้ส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

มาตรการทั่วไป 
  3.2 หากหน่วยงานผู ้อนุม ัต ิหร ืออนุญาต เห ็นว ่าการ

เปลี่ยนแปลงดังกล่าว อาจกระทบต่อสาระส าคัญในรายงาน
การประเมินสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไว้แล้วให้
หน ่วยงานผ ู ้อน ุม ัต ิหร ืออน ุญาตจ ัดส ่ งรายงานการ
เปลี ่ยนแปลงดังกล ่าว ให ้ส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทร ัพยากรธรรมชาต ิและส ิ ่ งแวดล ้อมเพ ื ่ อ เสนอให้
คณะกรรมการผ ู ้ ช  านาญการพ ิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดที่เกี ่ยวข้องให้
ความเห็นชอบประกอบก่อนด าเนินการเปลี่ยนแปลง และ
เมื่อโครงการได้รับอนุมัติหรืออนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลง
ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตแจ้งผลการเปลี่ยนแปลง
ดังกล่าวให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมหรือมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล้อม อย ่างไรก็ตามหากมีการเปลี ่ยนแปลง
รายละเอียดทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด 
อย่างเคร่งครัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

มาตรการทั่วไป 
 4 เมื่อเจ้าของโครงการด าเนินการโครงการเสร็จสิ้นแล้ว และ

ก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีที่มีการโอน
สิทธิ) เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอน
ทราบถึงสิทธิและหน้าที่ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด หากเจ้าของ
โครงการไม่มีหลักฐานการแจ้งสิทธิและหน้าที่ และหลักฐาน
การรับทราบถึงสิทธิและหน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคล ให้ถือ
ว่าเจ้าของโครงการยังต้องรับผิดชอบตามสิทธิและหน้าที่ที่
ก  าหนดไว ้ ในมาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อม ที ่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการให ้ส ิทธิ  น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด ณ ร ีวา       
เจริญนคร เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบตามสิทธิและหน้าที ่ที่
ก  าหนดไว ้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม อย่างเคร่งครัด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

มาตรการทั่วไป 
 5 หากได้ร ับการร ้องเร ียนจากประชาชนว ่าได ้ร ับความ

เดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือ
โครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สาธารณสมบัติ หรือชีวิต
และทรัพย์ส ินของประชาชน เจ้าของโครงการจะต ้อง
ด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้ง
หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาต ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทราบ เพื่อหาแนวทางและมาตรการในการแก้ไข
ปัญหาต่อไป 

ขณะติดตามตรวจสอบการปฏิบัติการมาตรการฯ ในเดือน
พฤษภาคม 2568 พบว ่าย ังไม ่ม ีการร ้องเร ียนจาก
ประชาชนหรือผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการว่าได้รับ
ความเดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ
แต่อย่างใด ท้ังนี้ทางโครงการหากได้รับเรื่องร้องเรียน จาก
ผู้พักอาศัยข้างเคียง ทางโครงการจะด าเนินการตรวจสอบ
และแก้ไขโดยเร็ว 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร          
(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ  1 การออกแบบอาคารใช้โทนสีอ่อนที่ไม่โดดเด่นและให้ความ

สอดคล้องกับสิ่งแวดล้อมข้างเคียง  
โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารโดยใช้สีอาคารที่เป็น
มิตรกับสิ่งแวดล้อมโดยเลือกใช้สีอ่อนเนื่องจากเป็นสีที่ดูดซับ
ความร้อนได้น้อยท าให้อาคารที ่ความเย็นและเกิดความ
สบายตาแก่ผู้พักอาศัย 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

 2 จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการและ
ดูแลความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายใน
บริเวณโครงการอยู่เสมอ  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

 3 ดูแลสภาพรั้วโครงการให้สมบูรณ์ มั่นคง แข็งแรง  โครงการจัดท าเป็นรั้วถาวรและมีการดูแลรักษารอบพื ้นที่
โครงการ โดยการตรวจสอบรอยแตก รอยร้าว ให้รั้วอยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ  

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

1.2 คุณภาพอากาศ      
- ฝุ่นละออง  1 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็วเพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

โครงการมีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเรว็ 30 กม./ชม. บริเวณ
พื้นที่จอดรถ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นแต่ทั้งนี้ทาง
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้ที่เข้ามาภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 30) 

 2 หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็น
ครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากการ
สัญจรบนถนน  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดถนนภายในโครงการ
เป็นประจ าสม ่าเสมอ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา 

อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
- ฝุ่นละออง  ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพ

ดีอยู่เสมอ กรณีที่พบการช ารุด ให้ซ่อมแซมโดยทันที 
โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดถนนภายในโครงการ
เป็นประจ าสม ่าเสมอ หากพบการช ารุดให้ด าเนินการแจ้ง
ซ่อมแซมทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

4 ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลาดจอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

 5 จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการ
ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) อยู่
ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกตลอดเวลา เพื ่อไม่ให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับข่ี ซึ่งจะท าให้การเคลื่อนตัวภายในโครงการอย่าง
สะดวกและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 6 จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ  

 7 จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการ 997.75 ตารางเมตร 
โดยพันธุ ์ไม ้ที ่ปลูกในโครงการมีส ่วนช่วยในการดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ  

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ , บนอาคารและ
ผนังอาคารชั้นจอดรถของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแล
บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน ้า ตัดหญ้า และตรวจเช็ค
การเจริญเติบโต กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการ
ปลูกทดแทน เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความส าคัญ
ของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิม่ความนุ่มนวลสบายตาเกิดภูมิทัศน์ที่ดีท้ังจากการมองภายใน
โครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่3, 41 และ 43) 

 8 จัดให้มีสวนแนวตั้ง (Vertical garden) ที่ผนังอาคารชั้นจอด
รถฝั่งทิศเหนือและทิศใต้ เป็นชุดกระบะปลูกไม้เลื้อย เพื่อให้
ต ้นไม้ช่วยดูดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ที ่เกิดขึ ้นภายใน
โครงการ พันธุ์ไม้ที่เลือกปลูก ได้แก่ พลูฉลุ พลูด่าง ลีกวนยู
และรางจืด  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
- ฝุ่นละออง 9 หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็น

ครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น  
โครงการจัดให้ม ีแม่บ้านท าความสะอาดถนนภายใน
โครงการเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

 10 ดูแลบริเวณพื ้นที ่โครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดภายในโครงการ
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

 11 ออกแบบผนังอาคารด้านทิศใต้ (ด้านติดอาคารชุดพระยา
ภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์โบ้ท) และด้านทิศตะวันตกให้เป็นผนัง
ทึบและบานอลูมิเนียมทึบสไลด์เปิด-ปิด พร้อมทั้งจัดให้มี
การระบายอากาศทางกล (Mechainical Ventilation) โดย
ติดตั้งพัดลมแบบ Thrust Jet Fan ในชั้นจอดรถทุกชั้น ซึ่ง
จะรวบรวมและผลักดันอากาศในชั้นจอดรถไปปล่อยออกสู่
บรรยากาศภายนอกอาคาร ที่บริเวณด้านหน้าโครงการ ติด
กับถนนเจริญนคร  

โครงการด าเน ินการตามแบบการก่อสร้างจากที ่ได้         
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามที่เสนอไว้นรายงานอย่างเคร่งครดั 
 
 
 
 

 

- - 

 12 การเปิดปิดบานอลูนิเนียมทึบในช้ันจอดรถ จะสามารถท าได้
เฉพาะการเปิดเพื่อบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้เท่านั้น โดย
บานอลูมิเนียมทึบจะสามารถล็อกได้และลูกกุญแจจะถูกเก็บ
ไว้ท่ีห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เปิดปิดบานอลูนิเนียมทึบในช้ัน
จอดรถ เพื่อบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้บริเวณชั้นจอดรถ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
- ฝุ่นละออง 13 จัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้ระบายอากาศให้

สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับระบบระบายอากาศทางกล เพื่อ
ความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบระบายอากาศทางกล  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ
ของโครงการเป็นประจ าทุกสัปดาห์สม  ่าเสมอ เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบระบาย
อากาศทางกล หากมีความผิดปกติทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

- - 

 14 นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการจะต้องเปิดระบบระบาย
อากาศทางกลในชั ้นจอดรถให้ท างานตามปกติ  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เปิดระบบระบายอากาศทางกล
ในช้ันจอดรถให้ท างานตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- - 

 15 นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ต้องแจ้งให้ผู ้ซื้อ
รับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที ่ต้องเพิ ่มขึ ้นในการ
บริหารจัดการดูแล บ ารุงรักษาระบบระบายอากาศทางกล
ให้ช้ันจอดรถตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจ 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ส าหรับลูกค้าที่มาซื้อห้องพัก
ทราบว่ามีภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการ
บริหารจัดการดูแล บ ารุงรักษาระบบระบายอากาศทางกล
ให้ช้ันจอดรถตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจ 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.3 ระดับเสียงและ
ความสั่นสะเทือน  

1 จัดให้มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อ
ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ และ
ช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการสัญจรของรถยนต์ลดลงไป
ด้วย  

โครงการมีการติดตั ้งป้ายจ ากัดความเร็ว 30 กม./ชม. 
บริเวณพื้นที่จอดรถ เพื่อช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการ
สัญจรของรถยนต์และลดการเกิดอุบัติเหตุ แต่ทั้งนี้ทาง
โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ที่เข้ามาภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 30) 

 2 ก าหนดความเร็วของยานพาหนะต่างๆ ที่สัญจรในพื ้นที่
โครงการ ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง  

 3 ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลาดจอดรถ
และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน  

โครงการได้ด าเนินการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณลานจอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

 4 ท าป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถแล้ว  
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพน ้า  1 จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการเป็นระบบบ าบัด

น ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี ้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
Activated Sludge Process, AS) ขนาดความสามารถใน
การบ าบัดน ้าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าทิ้งที่ผ่าน
การบ าบัดจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศ เลี้ยง
ต ะ ก อ น เ ว ี ย น ก ล ั บ  ( Aeration Activated Sludge 
Process, AS) จ านวน 1 จ ุด และด าเน ินการติดตาม
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของพื้นที่โครงการในระยะ
ด าเนินการ โดยตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ้งของโครงการ 1 
ครั้ง/เดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพจัดให้มี 

- ภาคผนวก ค1 
 

 3 ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียและอุปกรณ์
เป็นประจ าทุกวัน  

 4 จัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ในระบบบ าบัดน ้าเสีย
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื ่อความ
สะดวกในการติดตามตรวจสอบประสทิธิภาพการท างานของ
ระบบ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการเป็นประจ าทุกสัปดาห์สม ่าเสมอและติดตั้งมิเตอร์
ใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้า
ประจ าอาคาร เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างานของระบบ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33) 

ภาคผนวก ค1 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก  - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด  

ปัจจุบันทางโครงการเปิดใช้งานอาคารอย่างเต็มรูปแบบและ
ยังไม่มีข้อร้องเรียนด้านผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ ได ้แก ่  ค ุณภาพอากาศ เส ียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทาง
น ้า  

1 ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้สามารถท างาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพจัดให้มี 

- ภาคผนวก ค1 
 

 2 ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั ่นสะเทือน คุณภาพน ้า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 
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เอกสารและรูปภาพ 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.1 การใช้น ้า  1 จัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อ

การอุปโภค-บริโภค โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  
โครงการจัดให้มีถังส ารองน ้าใช้ในโครงการ ได้แก่  
ถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อส าหรับ
ส ารองน ้าใช้ในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ่ง
ปัจจุบันเพยีงพอต่อความต้องการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

  - จัดให้มีถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน จ านวน 2 ถัง เป็นถังคอนกรีตเสริม
เหล็ก ส าหรับส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค มีปริมาตร
เก็บกักน ้ารวม 347.00 ลูกบาศก์เมตร 

  - จัดให้มีถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง เป็นถังคอนกรีต
เสริมเหล็ก ส าหรับส ารองน ้าใช้เพื ่อการอุปโภค-บริโภค มี
ปริมาตรเก็บกักน ้ารวม 80.00 ลูกบาศก์เมตร 

 2 จัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน เพื่อการดับเพลิงภายในอาคาร โดยมี
ปริมาตรเก็บกักน ้ารวม 227 ลูกบาศก์เมตร  

โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน เพื่อการดับเพลิงเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 3 ทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน ้าใต้ดิน  โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน ้าใต้ดิน - - 
 4 จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน

สภาพดี หากพบว่าช ารุดให้ซ่อมแซมโดยทันที  
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูระบบจ่ายน ้า และ
ระบบเส้นท่อจ่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่า
มีการช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 

- - 

 5 ล้างถังส ารองน ้าใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ  

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนพฤษภาคม 2568 ยังไม่มีการล้างถังส ารองน ้าใช้ 
เนื่องจากเพิ่งเปิดระยะด าเนินการ  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 

3-16 

 
 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  
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ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 6 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัด โครงการจัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้มีการใช้น ้าอย่าง

ประหยัด 
- - 

3.2 การบัดน ้าเสีย  1 จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
( Aeration Activated Sludge Process, AS) ข น า ด
ความสามารถในการบ าบัดน ้าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ (Aeration Activated Sludge Process, AS) จ านวน 
1 จุด และด าเนินการติดตามตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของพื้นที่
โครงการในระยะด าเนินการ โดยตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ้งของ
โครงการ 1 ครั้ง/เดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพจัดให้มี 

- ภาคผนวก ค1 
 

 3 จัดให้มีพื้นที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน และ Aerosol ที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไปบ าบัด โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทน และ Aerosol จากระบบบ าบัดน ้าเสีย ไป
บ าบัดยังบ่อดินที่จัดเตรียมไว้ ซึ่งใช้การบ าบัดแบบ Biofilter  

โครงการจัดให้มีพื้นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน และ Aerosol ที่เกิด
จากระบบบ าบัดน ้าเสียไปบ าบัด 

- - 

 4 จัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ในระบบบ าบัดน ้าเสียให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า
แยก เฉพาะส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อความสะดวกในการ
ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสยีของโครงการเปน็
ประจ าทุกสัปดาห์สม ่าเสมอและติดตั้งมิเตอร์ใช้ไฟฟ้าของระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าประจ าอาคาร เพื่อความ
สะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33) 

ภาคผนวก ค1 
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ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.2 การบัดน ้าเสีย 5 จัดให้มีมาตรการในการบ ารุงรักษาระบบ าบัดน ้าเสียของ

โครงการ ซึ่งอยู่ใต้ทางรถวิ่งภายในโครงการ ดังน้ี  
โครงการจะมีเจ้าหน้าที ่ประจ าอาคารคอยบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน ้าเสียในช่วงบ่ายของวันจันทร์ถึงศุกร์ในการ
ตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าซึ่งเป็นช่วงเวลาที่
ผ ู ้พักอาศัยจ านวนน้อยและหากมีการซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน ้าเสียโครงการจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบประจ า
บอร์ดประชาสัมพันธ์โครงการและมีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก  เพ ื ่อหล ีกเล ี ่ยง          
การกีดขวางการจราจรภายในโครงการ 

- - 

  - จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดย
ระบุวันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการท างานในช่วงวัน
จันทร์-ศุกร์ เวลา 09.00-15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยออกไปท างาน  

  - จัดให้มีการประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งก าหนดการบ ารุงรักษา
หรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง  

  - ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมี
การกั้นบริเวณพื้นท่ีที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่าง
เคร่งครัด 

  - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแกผู่้
พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกใน
การเดินรถ 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.3 สระว่ายน ้า      

- โครงสร้างและความ
ปลอดภัยของสระว่าย
น ้า 

1 โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได้
ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้  

โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กอยู่ใน
สภาพที่แข็งแรงและใช้วัสดุกระเบื้องที่ทนต่อแรงดันใน
สระว่ายน ้าได้เป็นอย่างดี ซึ่งมีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาด
เป็นประจ าสม ่าเสมอและหากมีการช ารุดจะด าเนินการ
แก้ไขทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

2 วัสดุกระเบื ้องของโครงการต้องสามารถทนต่อแรงดัน
มหาศาลในสระว่ายน ้าได้เป็นอย่างดี รับน ้าหนักได้มากกว่า
กระเบื้องทั่วไป และเป็นกระเบื้องขนาดมาตรฐานของสระ
ว่ายน ้าที่สามารถยึดเกาะกับผิวได้เป็นอย่างดี ไม่หลุดร่อน
เสียหายก่อนเวลาอันควร ป้องกันการแตกร้าวของกระเบื้อง  

  กรณีที่กระเบื้องแตกร้าว หรือหลุด     
  - ต้องก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุดนั้นให้

เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่น
ลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน ้าเข้าไปบริเวณนั้น  

โครงการจัดให้มีกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้าโดยมี
ข้อความระบุชัดเจนเพื่อเป็นข้อตกลงในการใช้สระว่ายน ้า
ร่วมกันและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้าคอยก าชับ
ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 3 จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า อยู่ในสภาพ
ดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง  

โครงการจัดให้มีรางระบายน ้าล้นบริเวณรอบสระว่ายน ้า อยู่
ในสภาพดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 28) 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
- โครงสร้างและความ
ปลอดภัยของสระว่าย
น ้า 

4 จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน  

โครงการมีการจัดท ามีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกความลึก
ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 

5 จัดให้แสงสว่างเพียงพอทั ่วบริเวณสระว่ายน ้า เพื ่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน  

โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- - 

6 ก าหนดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ประจ  าพ ื ้นท ี ่สระว ่ายน  ้าเพื่อ
ควบคุมดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ
สระว่ายน ้า 

- - 

 7 จัดให้มีการดูแลรักษาเครื ่องมือและอุปกรณ์ป้องกันส่วน
บุคคลให้อยู่สภาพพร้อมใช้งานเสมอ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ส าหรับตรวจสอบสภาพการใช้งาน
ของอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคล และอื ่นๆ เป็นประจ าทุก
สัปดาห์ เพื่อความปลอดภัยต่อผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

- - 

 8 ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณ
สระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น  

โครงการจัดให้มีกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้าโดยมี
ข้อความระบุชัดเจนเพื่อเป็นข้อตกลงในการใช้สระว่ายน ้า
ร่วมกันและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้าคอยก าชับให้ผู้
พักอาศัยภายในโครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

  - ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาด 
  - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง  
  - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน ้า 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
- โครงสร้างและความ
ปลอดภัยของสระว่าย
น ้า 

 - ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า    

 - ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้ามาภายใน
พื้นที่สระว่ายน ้า  

 - เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี และเด็กที่ยังว่ายน ้าไม่เป็นต้องมี
ผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล  

  - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า     
- อุบัติเหตุจากการ
จมน ้า 

1 ต้องก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 
ปี และเด็กที่ยังว่ายน ้าไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแล
ตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า  

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ด ูแลความปลอดภัยของ
ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

- - 

 2 จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความ
ลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึก
เป็นระยะๆ อย่างน้อย 2 ระยะ  

โครงการมีการจัดท ามีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอก
ความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 

 3 จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า
อย่างสม ่าเสมอ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดสระว่ายน ้าเป็น
ประจ าทุกสัปดาห์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
- อุบัติเหตุจากการ
จมน ้า 

4 จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบ
สระเปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน ้า 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดสระว่ายน ้าประจ าทุก
วันหากมีการท าความสะอาดสระว่ายน ้าจะมีการท าความ
สะอาดในช่วงเวลา 06.00-07.00 น.ก่อนช่วงที่มีผู้พักอาศัยใน
โครงการมาใช้บริการเป็นจ านวนมาก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 5 จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการอบรมการดูแลคุณภาพน ้า
ในสระว่ายน ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ ่งแวดล้อม เพื ่อให้มี
ความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน ้า และการดูแลรักษา
สระว่ายน ้า รวมทั้งเป็นผู้ที่ช านาญในการว่ายน ้า และผ่าน
การอบรมการช่วยชีว ิตคนจมน ้า สามารถให้การปฐม
พยาบาลได้โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาที่เปิด
บริการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ส าหรับตรวจสอบสภาพการใช้งาน
ของอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า เครื ่องมือวิเคราะห์
คุณภาพน ้า ไฟส่องสว่าง และอื่นๆ เป็นประจ าทุกสัปดาห์ เพื่อ
ความปลอดภัยต่อผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 29) 

6 ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณสระ
ว่ายน ้าให้ชัดเจน  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่เข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อย
บริเวณสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมทั้งจัดให้มีโฟมชูชีพ
บริเวณสระว่ายน ้า ซึ่งจัดวางไว้ในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน 
ส าหรับไว้ใช้งานในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินขึ้น พร้อมทั้งได้ติด
ป้ายประชาสัมพันธ์เบอร์ติดต่อส าหรบัแจ้งเหตุฉุกเฉิน เพื่อให้ผู้ที่
ได้รับเหตุฉุกเฉิน สามารถติดต่อและประสานงาน กรณีที่ได้รับ
ความเดือดร้อนจากเหตุฉุกเฉินได้อย่างสะดวก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 

 7 มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ 
เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือ
เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน ้า และ
ต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่ดังกล่าวไว้ใน
ที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 

3-22 

 
 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
- อุบัติเหตุจากการ
จมน ้า 

8 จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่เห็น
ชัดเจนและน ามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อย
บริเวณสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมทั้งจัดให้มีโฟมชูชีพ
บริเวณสระว่ายน ้า ซึ่งจัดวางไว้ในต าแหน่งที่มองเห็นไดชั้ดเจน 
ส าหรับไว้ใช้งานในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินขึ้น พร้อมทั้งได้
ติดป้ายประชาสัมพันธ์เบอร์ติดต่อส าหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน 
เพื่อให้ผู้ที่ได้รับเหตุฉุกเฉิน สามารถติดต่อและประสานงาน 
กรณีที่ได้รับความเดือดร้อนจากเหตุฉุกเฉินได้อย่างสะดวก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปท่ี 27) 

  - โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน  
 - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 15 นิ้ว หรือทุ่นลอยผูก

เอาไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน ้า
อย่างน้อย 2 อัน  

  - ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื ่นใดมีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น ้าหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน และต้องวางไว้ที่ปลายลู่
ส่วนลึกของสระว่ายน ้า  

- คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน ้า 

1 ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ โดยใช้ระบบเกลือและตรวจวัดเป็น
ประจ าวันละ 2 ครั ้งก่อนเริ ่มเปิดสระว่ายน ้าและหลังปิดใช้
บริการสระว่ายน ้า 

- - 

 2 ต้องดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้าตามระยะเวลาที่สมควร
เพื่อให้ท างานได้เต็มประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบและบ ารุงรักษาเครื่อง
กรองน ้า ตามระยะเวลาที ่สมควรเพื ่อให ้ท  างานได ้ เต็ม
ประสิทธิภาพหากมีการช ารุดทางโครงการด าเนินการแก้ไข
ทันท ี

- - 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
- คุณภาพน ้า
ในสระว่ายน า้ 

3 ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่และตักเศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณสระว่ายน ้าโดยจะท าความสะอาดเป็นประจ า
สัปดาห์ละ 1 ครั้งก่อนการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 4 ตรวจสอบเกี่ยวกับการจัดการสารเคมี การจัดการสิ่งปฏิกูลน ้าเสีย และ
ขยะ การสุขาภิบาลอาหาร และน ้าดื่ม การป้องกันควบคุมสัตว์และแมลง
น าโรค การดูแลสุขภาพและความปลอดภัยและเหตุร าคาญ ให้สอดคล้อง
ตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการ
ควบคุมกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจกรรมอื่นๆ ในท านองเดียวกัน  

ทางโครงการได ้จ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ควบค ุมและ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 5 จัดให้มีอุปกรณ์ เครื ่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า ได้แก่ 
เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติกรวมทั้ง
ตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย  

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดประจ าสระ
ว่ายน ้าโดยจะมีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดสระว่ายน ้า
เป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22 และ 29) 

6 ดูแลมิให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน ้า  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลประจ าสระว่ายน ้าและ
ก าชับให้ผู้พักอาศัยไม่น าสัตว์เลี้ยงเข้าโครงการ 

- - 

 7 จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า โดยมีข้อความอย่าง
น้อย ดังน้ี  

โครงการจัดให้มีกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า
โดยมีข้อความระบุชัดเจนเพื่อเป็นข้อตกลงในการใช้
สระว่ายน ้าร่วมกันและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระ
ว่ายน ้าคอยก าชับให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

  - ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 

  - จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า  
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
- คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า 

 - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้งและห้ามท าสระ
ว่ายน ้าสกปรก 

   

  - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวกหรือโรคติดต่ออื่นๆ 
ห้ามใช้สระว่ายน ้า  

8 จัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้าตามค าแนะน า
ของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุม
กิจการสระว่ายน ้าหรือกิจกรรมอื่นๆ  

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม้นท์ 
จ ากัด มาท าการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน ้าหาก
พบว่าม ีค ่าน  ้าท ี ่ ไม ่อย ู ่ ในเกณฑ์มาตรฐานทาง
โครงการจะด าเนินการแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

3.4 การระบายน ้า
และการป้องกันน ้า
ท่วม 

1 จัดให้มีระบบการระบายน ้าฝนที่ตกภายในพื้นที่โครงการเป็นท่อ
ระบายน ้าขนาด Ø 0.2 เมตร ด้วยความลาดชัน 1: 200 และถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าคอนกรีตเสริมเหล็กใต้ดิน จ านวน 1 บ่อ 
ปริมาตรความจุ 220 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการจัดให้ม ีระบบการระบายน ้าฝนที ่ตก
ภายในพื้นที่โครงการเป็นท่อระบายน ้าขนาด Ø 
0.2 เมตร ด ้วยความลาดชัน 1: 200 และถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าคอนกรีตเสริมเหล็กใต้ดิน 
จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรความจุ 220 ลูกบาศก์เมตร 

- - 

 2 หมั่นตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้าเป็นประจ า เมื่อพบว่า
ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพักน ้ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัว
ของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน ้า ให้
ท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อ
ระบายน ้าและบ่อพักน ้าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลบ่อพัก
ของระบบระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสม
ของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ 
อุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.4 การระบายน ้าและ
การป้องกันน ้าท่วม 

3 เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน ้า หากพบว่ามี
การอุดตันให้รีบท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน
ตะกอนดที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ
ระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคใน
การระบายน ้า 

- - 

 4 จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ  โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้าออกจาก
โครงการ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของเศษขยะในบ่อ
พักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน ้า 

- - 

5 ออกแบบให้มีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้า เพื่อชะลอการไหล
ของน ้าส่วนเกิน ซึ่งเพียงพอในการชะลอน ้าฝนที่ต้องกักเก็บ
ไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการและ
ควบคุมอัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกิน
อัตราการระบายน ้าก ่อนการพัฒนาโครงการ (0.018 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที)  

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในพื้นที่โครงการ ส าหรับ
กักเก็บน ้าฝนส่วนเกิน เพื่อป้องกันน ้าท่วมภายในพื้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 38) 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.5 การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล  

1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง แบ่งเป็นห้องพัก
มูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยอันตราย และห้องพักมูลฝอย
แห้งทั่วไปและรีไซเคิล อย่างเป็นสัดส่วน ส าหรับรองรับ
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น โดยมีขนาดพื้นที่ 16.00 ตาราง
เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 19.20 ลูกบาศก์เมตร 
(ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.20 เมตร) สามารถกักเก็บ
มูลฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไปและรีไซเคิลได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน
และกักเก็บมูลฝอยอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน  

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้น 1 ของ
อาคาร ภายในห้องพักมูลฝอย จะแบ่งเป็นพื้นที่เก็บมูล
ฝอยเปียก พื้นที่เก็บมูลฝอยอันตราย และพื้นที่เก็บมูลฝอย
แห้งทั่วไปและรีไซเคิล ทั้งนี้จัดให้มีพัดลมระบายอากาศ
ภายในห้องพักขยะรวม เพื่อลดการเกิดกลิ่นเหม็นและเพื่อ
ระบายอากาศให้มีการถ่ายเท 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24 และ 45) 

 2 จัดให้มีระบบระบายน ้าภายในห้องพักมูลฝอยรวม และเชื่อม
ท่อระบายน ้ากับระบบบ าบัด เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย 
และน ้าล้างท าความสะอาด เข้าสู ่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ  

โครงการมีท่อรวบรวมน ้าจากการล้างห้องพักขยะมูลฝอย
และปลายท่อจะมีการรวบรวมน ้าเข้าสู่บริเวณระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการเพื ่อบ าบัดก่อนระบายออกสู ่นอก
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

3 จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน
ของอาคารและห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักขยะ     
มูลฝอยอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

 4 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าโครงการคัดแยก
ประเภทมูลฝอย โดยจะจัดให้ม ีถ ังรองร ับม ูลฝอยแยก
ประเภท ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน  

โครงการมีการจัดท าป้ายประชาสัมพันธ์การคัดแยก
ประเภทมูลฝอยซึ ่งม ีถ ังรองรับม ูลฝอยแยกประเภท 
ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 
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5 ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักมูลฝอย
ประจ าชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตาม
ประเภทมูลฝอยและมัดปากถังให้แน่น จากนั ้นบรรจุใส่
ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการ
รั ่วไหลน ้าชะลงสู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักมูล
ฝอยรวม 

โครงการจัดให้พนักงานเก็บมูลฝอยเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง
ข้ามวันและมีพนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

 6 จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงาน
เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก 
จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบ
บังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกัน
อันตรายส่วนบุคคล  

โครงการก าซับให้พนักงานสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคล เพื่อความปลอดภัยในการเก็บขนมูลฝอย 

- - 

7 จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตธนบุรีเข้า
มาเก็บขนขยะไปก าจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็น
สัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความ
ระมัดระวังในการขับขี่  

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูล
ฝอยตลอดจนรถขนของพนักงานและผู้มาติดต่อโครงการ
ให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.5 การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล 

8 จัดถังรองรับมูลฝอย ภายในรองด้วยถุงด าอีกช้ันหนึ่ง จ านวน 
5 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง 
ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูล
ฝอยติดเชื้อ 1 ถัง) ไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรบั
มูลฝอยคัดแยกมูลฝอย จากนั้นน าไปรวมไว้มี่ห้องพักมูลฝอย
รวมเพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตธนบุร ีมา
จัดเก็บต่อไป  

โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยภายในรองด้วยถุงด าอีก
ช ั ้นหน ึ ่ ง แบ ่งตามประเภทต ่างๆ ถ ังม ูลฝอยทั ่วไป           
ถังมูลฝอยย่อยสลายได้  ถังมูลฝอยอันตราย มูลฝอย        
รีไซเคิล และถังมูลฝอยติดเชื้อ พร้อมฝาปิด เพื่อลดการ
ปนเปื้อนของขยะแต่ละประเภทที่เกิดจากการทับถมกัน 
และเพื่อสะดวกต่อการขนย้ายและการเก็บขนไปก าจัด
นอกพ้ืนท่ีโครงการ   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

 9 การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน ้าหนักมาก
เกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3ใน 4 ของถุง 

โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้มีการเก็บมูลฝอยใส่ถุง โดย
ไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนักที่มากจนเกินไป และต้องมัด
ปากถุงด าให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
ตกหล่น 

- - 

10 ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย  

 11 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยห้องพักมูลฝอย
รวมจะมีขนาดที่สามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่
น้อยกว่า 3 วัน  

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พร้อมทั้งจดัให้
มีถังรองรับมูลฝอยแบ่งตามประเภทต่างๆ ถังมูลฝอยท่ัวไป  
ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยอันตราย มูลฝอย        
รีไซเคิล และถังมูลฝอยติดเชื้อ พร้อมฝาปิด เพื่อลดการ
ปนเปื้อนของขยะแต่ละประเภทที่เกิดจากการทับถมกัน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 
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12 จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม ่าเสมอ
สัปดาห์ละ 3-4 ครั้ง (วันเว้นวัน) เพื่อป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรค 

โครงการจัดให้พนักงานเก็บมูลฝอยเพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้างข้ามวัน และมีพนักงานความสะอาดห้องพักมูลฝอย
เป็นประจ าทุกวัน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

 13 ติดตั้งพัดลมดูดอากาศส าหรับห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาด 
0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื ่อระบายอากาศผ่านท่อ
ระบายอากาศขนาด 4 นิ้ว ไปยังบ่อดินก าจัดอากาศเสีย
ขนาดพื ้นที ่ 2 ตารางเมตร ความลึก 1.0 เมตร โดยมี
ระยะเวลาที่อากาศเสียสัมผัสกับดิน 61.70 วินาที (ไม่น้อย
กว่า 60 วินาที) 

โครงการจัดให้มีพัดลมระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอย
เปียก เพื่อลดการเกิดกลิ่นเหม็นและเพื่อระบายอากาศให้มี
การถ่ายเท 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 45) 

3.6 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน  

1 เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด LED 
ทั้งพื้นที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงานและ
ช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ  

โครงการได้ติดตั ้งหลอดไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพัก
อาศัยและพื ้นที ่ส ่วนกลาง โดยใช้หลอด LED หลอด
ประหยัดไฟ เพื่อช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน
ไฟฟ้าภายในตัวอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 

 2 ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั ้งในห้องพักทางเดิน
ภายในอาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ
ระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ ตามคู่มือของผู้ผลิต 

- - 
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อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.6 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

3 จัดให้มีเจ้าหน้าที่จดบันทึกสถิติการใช้ไฟฟ้าทุกเดือนและจัดท า
ป้ายที่ทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อบอกสถิติการใช้ไฟฟ้าทุก
เดือน ซึ่งเป็นการเตือนให้มีการประหยัดไฟฟ้ามากขึ้น  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่จดบันทึกข้อมูลการใช้ไฟฟ้า เพื่อบอก
สถิติการใช้ไฟฟ้าทุกเดือน 

- - 

 4 ด าเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังน้ี    
 มาตรการการอนุรักษ์พลังงานส าหรับเจ้าของโครงการหรือ

นิติบุคคลอาคารชุดและเจ้าหน้าที่โครงการ  
   

  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    
  ก) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพื้นที่ส าหรับงานนิติ

บุคคล  
โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้พนักงานหรือบุคลากรประหยัด
พลังงานให้ปิดเครื ่องใช้ไฟฟ้าในเวลาพักเที่ยง และถอดปลั๊ก
เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ไม่มีการใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 39) 

  ข) แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่ง
ตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก  

โครงการจัดให้มีสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายใน
โครงการแบบแยกเพื่อลดการใช้ไฟฟ้าในจุดที่ไม่มีการใช้งานของ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการเพื่อเป็นการลดการใช้พลังงาน 

- - 

  ค) ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
อย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ  

โครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง
หรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

- - 

  ง) เลือกขนาดสายไฟฟ้าให้มีความสูญเสียต ่า โครงการเลือกขนาดสายไฟที่มีขนาดเหมาะสมกับการใช้งานเพื่อ
ลดความสูญเสีย เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

- - 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.6 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 ระบบท าความเย็นปรับอากาศ โครงการมีเลือกใช้เครื ่องใช้ไฟฟ้าและเครื ่องปรับอากาศ
ประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 ซึ ่งต ิดป้ายรณรงค์การประหยัด
พล ังงาน พร ้อมทั ้ งประชาส ัมพ ันธ ์ให ้ต ั ้ งอ ุณหภ ูม ิ ใน
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 องศาเซลเซียส 
และเป ิดเคร ื ่องระบายอากาศเท ่าท ี ่จ  าเป ็น และปิ ด
เครื่องปรับอากาศภายในห้องส านักงานในช่วงเวลาพักเที่ยง 
และให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับ
เทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์
หยุดท างาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 39)  ก) ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 25๐C 

 ข) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับห้อง
ส  าน ักงานนิต ิบ ุคคล ให ้ใช ้ว ิธ ีการลดการท างานของ
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอโมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด 
เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน  

  ค) เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
  ง) บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ  
  จ) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น

ระบายความร้อนทุกเดือน  

  ฉ) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัด
พลังงาน  

  ช) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้างแอร์เป็นประจ าสม ่าเสมอ 
พร้อมระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.6 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 มาตรการอนุรักษ์พลังงานส าหรับผู้พักอาศัย    

- โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วม
ในการอนุรักษ์พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู ้พัก
อาศ ัยช ่วยก ันประหยัดพลังงาน โครงการจะติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ โดยมีข้อความ ดังนี้  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด เช่น ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้า
เมื่อไม่มีการใช้งาน, ควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้
พอเหมาะประมาณ 25 องศาเซลเซียสและท าท าความ
สะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศเป็นประจ า 

- - 

 1) ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน 
  2) ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื่อเลิกใช้ควรปิดทันที เพื่อลด

การสูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์  
  3) ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ีเหมาะสม คือ 25๐C 
  4) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ

ทุกเดือนและล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบเป็นประจ า  
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.7 การป้องกัน
อัคคีภัย  

1 จัดให้มีอุปกรณ์ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : 
SD) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) ปุ่ม
แจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) และ 
อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุแบบกริง่สัญญาณ (Alarm Bell)  

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย เช่น ตู้เก็บอุปกรณ์
ดับเพลิง ถังดับเพลิง สายฉีดน ้าดับเพลิง หัวรับน ้าดับเพลิง 
ซึ่งจะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร 
พร้อมท้ังติดป้ายวิธีการใช้งานไว้ที่อุปกรณ์ เพื่อในกรณีเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ที่อยู่ใกล้กับอุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้
งานได้ทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

 2 จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ได้แก่ หัวรับน ้า
ดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) เครื ่อง
สูบน ้าดับเพลิง ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) และหัวกระจายน ้า
อัตโนมัติ (Sprinkler)  

 3 จัดให้มีบันไดส าหรับหนีไฟทั้งหมด 2 แห่ง เป็นบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที ่ให้บริการถึงดาดฟ้าที ่มีพื ้นที ่หนีไฟทาง
อากาศได้ โดยบันไดหนีไฟสามารถล าเลียงคนออกนอก
อาคารโดยใช้เวลาประมาณ 12.53 นาที (น้อยกว่า 60 นาที)  

โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟโดยมีป้ายบันไดหนีไฟที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนและบันไดหนีไฟท าด้วยวัสดุคงทนและมี
ราวบันไดเหล็ก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15 และ 35) 
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ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.7 การป้องกัน
อัคคีภัย 

4 ก าหนดให้มีจุดรวมพลที่บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
โดยมีขนาดพื้นที่รวม 349.30 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน
พื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.36 ตารางเมตร/
คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) โดยการก าหนดจุด
รวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสม
กับสภาพความเป็นจริง เมื ่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง  

โครงการจัดให้มีป้ายแสดงจุดรวมผล กรณีเกิดเพลิงไหม้ 
โดยอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ โดยจุดรวมพล
ของโครงการมีขนาดพื้นท่ี ขนาด 349.30 ตารางเมตร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 

 5 จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยส าหรับอาคารพัก
อาศัย  

โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย เพื่อ
แจ้งเตือนให้เจ้าหน้าที่ทราบหากมีการเกิดอัคคีภัยและ
สามารถอพยพได้อย่างทันท่วงที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10-18) 

6 จัดให้มีที่จอดส าหรับรถกระเช้าสูง 90 เมตร จ านวน 1 ชุด
บริเวณทิศตะวันตกของโครงการโดยสามารถอพยพคนออก
จากอาคารได้ที่ช่องหน้าต่างทางเดินบริเวณชั้น 23 

โครงการจัดให้มีที ่จอดส าหรับรถกระเช้าสูง 90 เมตร 
จ านวน 1 ชุด บริเวณทิศตะวันตกของโครงการ 

- - 

 7 จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจเกิดขึ้นเพื่อความ
ปลอดภัยในการอยู่อาศัย โดยแผนดังกล่าวจะประกอบไป
ด้วย 3 ระยะ ได้แก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และ
หลังเกิดเหตุ 

โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที ่อาจ
เกิดขึ้นเพื่อความปลอดภัยในการอยู่อาศัย 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.7 การป้องกัน
อัคคีภัย 

 1 ระยะก่อนเกิดเหตุ คือในภาวะปกซึ่งไม่มีเหตุเพลิงไหม้
เป็นการป้องกันไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหม้ และการเตรียม 
ความพร้อมเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น ประกอบด้วย แผนการ
ด าเนินงาน 3 แผน คือ แผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจ
ตรา แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย และแผนปฏิบัติการฝึกซอ้ม
และฝึกอบรม  

   

  2 ขณะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจัดการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
ประกอบด้วยแผนการด าเนินงาน 2 แผน คือ แผนการ
ดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ  

 3 ระยะหลังเกิดเหตุ เริ่มด าเนินการเมื่อสามารถระงับเหตุ
เพลิงไหม้ได้แล้ว ประกอบด้วย แผนส ารวจและประเมิน
ความเสียหาย และแผนบรรเทาทุกข์และฟื้นฟูความเสียหาย  

 8 จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย
สถานีดับเพลิงตลาดพลู ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ ตามแผนป้องกันและระงับ
อัคคีภัย 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ในเดือน
พฤษภาคม 2568 ยังไม่มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้ เนื ่องจากเพิ ่งเปิดระยะด าเนินการ     
(จะด าเนินการรายงานในเล่มถัดไป) 

- - 
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ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.7 การป้องกัน
อัคคีภัย 

9 จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ทีมดับเพลิงของโครงการเข้าฝึกอบรม
เบ ื ้องต ้นก ับส  าน ักป ้องก ันและบรรเทาสาธารณภัย
กรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องภายใน 1 ปี  
หลังเปิดใช้อาคาร และอบรมทุกๆ 3 ปี รวมทั้งประสานให้
เจ้าหน้าที่สถานีดับเพลิงตลาดพลู มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ
เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ในเดือน
พฤษภาคม 2568 ยังไม่มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้ เนื ่องจากเพิ ่งเปิดระยะด าเนินการ     
(จะด าเนินการรายงานในเล่มถัดไป) 

- - 

 10 จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคน
เบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัย
เห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลักและ
บันไดหนีไฟทุกช้ัน 

โครงการมีการติดตั้งแผนผังเส้นทางอพยพหนีไฟ ติดไว้ที่
บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้นซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจนเพื่อ
สามารถอพยพได้อย่างทันท่วงที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 
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และการแก้ไข 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.8 ระบบระบาย
อากาศ 

1 จัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอโดยจะตรวจสอบช่วงเปิดต่างๆ
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลรักษาช่อง
เปิดของอาคารไว้ไม่ให้มีวัตถุมากั้นเพื่อให้มีการระบาย
อากาศได้ดี 

- - 

 2 ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว้
ภายในบริเวณลานจอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

3 จัดให้มีโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ ST-1, ST-2 มีการ
ระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีพื ้นที ่ช่องระบาย
อากาศของแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟโดยมีป้ายบันไดหนีไฟที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนและบันไดหนีไฟท าด้วยวัสดุคงทนและมี
ราวบันไดเหล็ก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

 4 จ ั ด ใ ห ้ ม ี ก า ร ร ะ บ า ย อ า ก า ศ ทา ง ก ล  ( Mechanical 
Ventilation) ช่วยการระบายอากาศในชั้นจอดรถเพิ่มเติม 
โดยติดตั้งพัดลมแบบ Thrust Jet Fan ในชั้นจอดรถทุกช้ัน 
ซึ่งจะรวบรวมและผลักดันอากาศไปปล่อยออกสู่บรรยากาศ
ภายนอกอาคารที่บริเวณด้านหน้าโครงการ ติดกับถนนเจริญ
นคร โดยมีรายละเอียดดังนี้  

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศทางกลและปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่างเคร่งครัด 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.8 ระบบระบาย
อากาศ 

 1) ติดตั ้งพัดลมเติมอากาศ (Make Up Fan) ที่ชั ้น 6 ของ
อาคาร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ัน 
6 เท่ากับ 16.35 เมตร) ด้านติดซอยเจริญนคร 58 และดูด
อากาศจากด้านข้างเพื่อเติมอากาศบริสุทธิ ์เข้าไปภายใน
อาคาร และส่งอากาศไปยังที่จอดรถทุกชั้นผ่านระบบท่อลม 
(Air Duct Distributions System) โดยอัตราการเติมอากาศ
จะไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง  

โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมเติมอากาศ (Make Up 
Fan) ที่ชั้น 6 ของอาคาร เป็นการดูดอากาศจากด้านข้าง
เพื่อเติมอากาศบริสุทธ์ิเข้าไปภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 

  2) ติดตั้งพัดลมพ่นอากาศ (Thrust Jet Fan) ในชั้นจอดรถ
ทุกชั ้น เพื ่อผลักดันอากาศในชั ้นจอดรถไปปล่อยออกสู่
บรรยากาศภายนอกอาคารบริเวณด้านหน้าโครงการติดกับ
ถนนเจริญนคร 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมพ่นอากาศ (Thrust Jet 
Fan) ในช้ันจอดรถทุกช้ัน เพื่อผลักดันอากาศในช้ันจอดรถ
ไปปล่อยออกสู่บรรยากาศภายนอกอาคาร 

- - 

  3) ติดตั้งระบบ CO2 Sensor เป็นตัวควบคุมการท างานของ
ระบบ กล่าวคือ เมื่ออากาศในชั้นจอดรถมีความเข้มข้นของ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์สูงถึงระดบัท่ี CO2 Sensor ตรวจจับ
ได้ จะส่งสัญญาณไฟฟ้าระบบระบายอากาศทางกลเริ่ม
ท างาน 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบ CO2 Sensor เป็นตัว
ควบคุมการท างานของระบบระบายอากาศทางกล 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.8 ระบบระบาย
อากาศ 

 4) ติดตั้งระบบควบคุมการท างานเป็นเวลาอัตโนมัติ (Timer 
Starter) โดยใช ้ เคร ื ่อง Timer ในช ่วงเวลาท ี ่ม ีการใช้
ประโยชน ์ท ี ่จอดรถของผ ู ้พ ักอาศ ัยเป ็นจ  านวนมาก 
โดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งด่วนตอนเช้าและเย็น  

โครงการได้ติดตั้งระบบควบคุมการท างานระบบระบาย
อากาศเป็นเวลาอัตโนมัติ (Timer Starter) ในช่วงเวลาที่มี
การใช้ประโยชน์ที่จอดรถของผู้พักอาศัยเป็นจ านวนมาก
โดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งด่วนตอนเช้าและเย็น 

- - 

 5 จัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับระบบระบายนอากาศทางกล เพื่อ
ความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบระบายอากาศทางกล  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้
ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากเกิดช ารุด
จะด าเนินการแก้ไขทันที 

- - 

6 ก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการจะต้องเปิดระบบ
ระบายอากาศทางกลในช้ันจอดรถให้ท างานตามปกติ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เปิดระบบระบายอากาศทางกล
ในช้ันจอดรถให้ท างานตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- - 

 7 นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ต้องแจ้งให้ผู ้ซื้อ
รับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที ่ต้องเพิ ่มขึ ้นในการ
บริหารจัดการดูแล บ ารุงรักษาระบบระบายอากาศทางกล
ให้ช้ันจอดรถตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจ 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ส าหรับลูกค้าที่มาซื้อห้องพัก
ทราบว่ามีภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการ
บริหารจัดการดูแลบ ารุงรักษาระบบระบายอากาศทางกล
ให้ช้ันจอดรถตั้งแต่ต้นเพื่อประกอบการตัดสินใจ 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.9 การจราจร 1 จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อ

ไม่ให้เกิดความสับสนของเส้นทางการเดินรถส าหรับผู้อาศัย 
โครงการมีการท าสัญลักษณ์ลูกศรบอกทางเข้า-ออก และมี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก บริเวณ
ลานจอดรถเพื่ออ านวยความสะดวกให้ผู้ใช้บริการโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

 2 ติดตั้งอุปกรณ์ด้านความปลอดภัยภายในโครงการเป็นเนินชะลอ
ความเร็ว, กระจกนูนเว้า เป็นต้น  

โครงการจัดให้มีสันนูนลดความเร็วเพื่อช่วยชะลอความเร็วของ
รถยนต์เพื่อช่วยให้ผู้ขับรถใช้ความระมัดระวังมากขึ้นขณะขับ
รถบริเวณถนนภายในโครงการเพื่อความปลอดภัยของผู้ขับขี่
และผู้สัญจรภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

3 ติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ บนถนน
เจริญนคร เพื่ออ านวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้
บริการ  

โครงการจัดให้มีไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก และให้
ความสว่างแก่ผู้พักอาศัยและสามารถมองเห็นรถที่สัญจรเข้า
ออกโครงการได้อย่างชัดเจน 

- - 

 4 จัดให้มีการจัดเจ้าหน้าที่เพื ่อควบคุมดูแลการเข้า -ออกของรถใน
โครงการ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงเวลาเร่งด่วนเข้าและเร่งด่วนเย็น 
เนื่องจากจะมีปริมาณรถหนาแน่นมากกว่าปกติ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ประจ า
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลาเพื ่ออ านวยความ
สะดวก และจัดระบบการจราจร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 5 ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง ส่วน
การเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในโครงการจะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้เข้า
พักอาศัยภายในโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยจะมีการจ ากัด
ระยะเวลาในการจอดรถยนต์  

โครงการจัดให้มีพื ้นที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์เพื่อ
อ านวยความสะดวกต่อผู้พักอาศัยหรือบุคคลภายนอกที่เขา้มา
ติดต่อประสานงานต่างๆ ปัจจุบันมีความเพียงพอต่อการใช้
บริการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 47) 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.9 การจราจร 6 จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก

ให้แก่ผู ้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีด
ขวางการจราจรบนถนนด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจ าบริเวณทางเข้า-ออก ตลอดเวลาเพื่ออ านวยความ
สะดวก และจัดระบบการจราจร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 7 จัดให้มีการแจกสติ๊กเกอร์ให้กับรถของผู้อยู่อาศัย เพื่อให้รถของ
ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ เข้า-ออกได้สะดวกโดยไม่ต้องแลก
บัตร  

โครงการมีแผนการจัดท าสติ๊กเกอร์ให้กับรถของผู้อยู่อาศัย 
เพื ่อให ้รถของผ ู ้อย ู ่อาศัยภายในโครงการ เข ้า -ออก          
ได้สะดวกโดยไม่ต้องแลกบัตร 

- - 

8 โครงการจะติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทางและป้าย
ต่างๆ บริเวณโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ทางออก โครงการทุกจุดสามารถท าได้อย่างดีและ
ปลอดภัย  

โครงการจัดให้มีสัญลักษณ์บนพ้ืน แสดงทิศทางการเดินรถ
ภายในโครงการอย่างชัดเจน พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ประจ าบริเวณทางเข้า-ออก
ตลอดเวลาเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนในการเดินรถภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25 และ 30) 

 9 ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที ่จะชะลอรถได้ทัน เพื ่อเข้าสู ่โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการได้  

โครงการมีการท าสัญลักษณ์ ลูกศรบอกทางเข้า -ออก 
พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจ าบริเวณทางเข้า-ออก ตลอดเวลาเพื่ออ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยและไม่ก่อให้เกิดความสับสนในการ
เดินรถภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 
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ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.10 การใช้ที่ดิน  1 ควบคุมอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนร้อย

ละของพื ้นที ่ว ่างปราศจากสิ ่งปกคลุมต่อพื ้นที ่ดิน และ
อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไป
ตามกฎหมายก าหนดดังนี้  

โครงการออกแบบอาคารให้ตามการควบคุมอัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่าง
ปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และอัตราส่วนร้อยละ
ของที ่ว่างต่อพื ้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตามกฎหมาย
ก าหนด 

- - 

  - อัตราส่วนพื ้นที ่อาคารรวมต่อพื ้นที ่ดิน (FAR) เท่ากับ 
7.197 : 1 (ไม่เกิน 7.20 : 1 เมื่อใช้ FAR Bonus ร้อยละ 20)  

 - อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที ่อาคารรวม (OSR) 
เท่ากับร้อยละ 8.72 

  - อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืน
ที่ดินร้อยละ 62.73 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

 2 ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจาก
ที่ได้ขออนุญาตก่อสร้าง  

โครงการด าเนินการควบคุมไม่ให้ม ีการก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที ่ได้ขออนุญาตก่อสร ้าง 
ตามที่เสนอไว้นรายงานอย่างเคร่งครัด 

- - 

 3 จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัยและป้องกันการบุกรุก รุกล ้าเข้าไปใช้ประโยชน์พื ้นที่
ข้างเคียง  

โครงการจัดท าเป็นรั้วถาวรและมีการดูแลรักษารอบพื้นท่ี
โครงการ โดยการตรวจสอบรอยแตก รอยร้าว ให้รั้วอยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.11 พ้ืนที่สีเขียว  1 จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการ 997.75 ตารางเมตร 

โดยพันธุ ์ไม ้ที ่ปลูกในโครงการมีส ่วนช่วยในการดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ  

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ , บนอาคาร
และผนังอาคารชั ้นจอดรถของโครงการ พร้อมทั ้งมี
เจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน ้า ตัด
หญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้ม ีการปลูก
ทดแทน เพ ื ่ อย ั งคงท ัศน ียภาพท ี ่ สวยงามและให้
ความส าคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วย
ลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์
ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่
ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3, 41 และ 43) 

 2 จัดให้มีสวนแนวตั้ง (Vertical garden) ที่ผนังอาคารชั้นจอด
รถฝั่งทิศเหนือและทิศใต้ เป็นชุดกระบะปลูกไม้เลือ้ย พันธุ์ไม้
ที่เลือกปลูก ได้แก่ พลูฉลุ พลูด่าง ลีกวนยูและรางจืด โดยใช้
ระบบน ้าหยดที่มีการส่งน ้าผ่านระบบท่อและปล่อยน ้าออก
ทางหัวน ้าหยด ซึ่งติดตั้งไว้บริเวณโคนต้นพืชและน ้าจะหยด
ซึมลงมาบริเวณรากช้าๆ  

3 ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณต์ามที่ระบไุว้
ในรายงาน หากพบว่าตายจะปลูกทดแทนต้นเดิมทันที  

 4 ก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้ควบคุมและรับผิดชอบ
การเป ิดป ิดบานอลูน ิ เน ียมทึบในช ั ้นจอดรถ ซ ึ ่ งบาน
อลูมิเนียมทึบจะต้องปิดและล็อกกุกญแจไว้ตลอด โดยจะ
สามารถเปิดได้เพื่อบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้เท่านั้น โดย
บานอลูมิเนียมทึบจะปิดล็อกไว้และลูกกุญแจจะถูกเก็บไว้กับ
นิติบุคคลอาคารชุด  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เปิดปิดบานอลูนิเนียมทึบในช้ัน
จอดรถเพื่อบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้บริเวณชั้นจอดรถ 

- - 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน ์
3.12 ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สิน  

1 จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัยและป้องกันการบุกรุก รุกล ้าเข้าไปใช้ประโยชน์พื ้นที่
ข้างเคียง 

โครงการจัดท าเป็นรั้วถาวรและมีการดูแลรักษารอบพื้นท่ี
โครงการ โดยการตรวจสอบรอยแตก รอยร้าว ให้รั้วอยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อ
เฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความ
เดือดร้อนต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอย
ตรวจตราและรักษาความปลอดภัยให้กับผู ้พักอาศัยใน
พื้นที่โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

3 ติดตั้ง ดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของ
โครงการ ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพ  

โครงการจัดให้มีการดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพ เพื่อเป็นการป้องกัน และสร้างความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัย 

- - 

 4 ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษาความ
ปลอดภัยในโครงการ และดูแลผู้พักอาศัยในโครงการไม่ให้
สร้างผลกระทบหรือความเดือดร้อนร าคาญต่อผู้พักอาศัย
และชุมชนข้างเคียง  

โครงการมีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) 
ภายในบริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นการป้องกันและสร้าง
ความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 
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ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม  

1 ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน ้าเสีย ด้านการ
จัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม
อย่างเคร่งครัด  

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน ้าเสีย ด้าน
การจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2 ก าหนดมาตรการเฉพาะเพื่อตอบข้อห่วงกังวลของผู้ร้อง/ผู้
คัดค้านโครงการ ดังน้ี  

   

  - ออกแบบผนังอาคารชั้นจอดรถ (ช้ัน 2-6) ให้เป็นผนังทึบ 2 
ด้าน (คือฝั่งทิศใต้ติดกับอาคารชุดพระยาภิรมย์ ชาโตว์ริเวอร์
โบ้ท และฝั่งทิศตะวันตก) โดยบริเวณช่องจอดที่ 23-25 และ
ช่องที่กลับรถของแต่ละชั้น จะจัดให้มีบานอลูมิเนียมทึบเปิด
ปิดที่บริเวณช่องจอดนี้ ซึ่งจะปิดอยู่ตลอดเวลาและจะเปิด
เพื่อบ ารุงรักษาสวนแนวตั้ง (Vertical Garden) ที่ปลูกไว้
เท่านั้น เพื่อลดข้อห่วงกังวลด้านมลพิษ เสียงจากรถยนต์ 
และความเป็นส่วนตัว  

โครงการได้ออกแบบผนังอาคารชั้นจอดรถตามมาตรการ
ก าหนดและจัดให้มีบานอลูมิเนียมทึบเปิดปิดที่บริเวณช่อง
จอดนี้ ซึ่งจะปิดอยู่ตลอดเวลาและจะเปิดเพื่อบ ารุงรักษา
สวนแนวตั้ง (Vertical Garden) ที่ปลูกไว้เท่านั้น 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

 -  จ ั ด ให ้ ม ี ก า ร ระบายอากาศทางกล  ( Mechanical 
Ventilation) ช่วยการระบายอากาศในชั้นจอดรถเพิ่มเติม 
โดยติดตั้งพัดลมแบบ Thrust Jet Fan ในชั้นจอดรถทุกช้ัน 
ซึ่งจะรวบรวมและผลักดันอากาศไปปล่อยออกสู่บรรยากาศ
ภายนอกอาคารที่บริเวณด้านหน้าโครงการ ติดกับถนนเจริญ
นคร  เพ่ือลดข้อห่วงกังวลด้านมลพิษจากช้ันจอดรถ  

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศทางกลและปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่างเคร่งครัด 

- - 

  - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 997.75 ตารางเมตร 
โดยพันธุ ์ไม ้ที ่ปลูกในโครงการมีส ่วนช่วยในการดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ซึ่งจะมีส่วนช่วยในการลดมลพิษทาง
อากาศบนถนนและบริเวณช้ันจอดรถ  

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ , บนอาคาร
และผนังอาคารชั ้นจอดรถของโครงการ พร้อมทั ้งมี
เจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน ้า ตัด
หญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้ม ีการปลูก
ทดแทน เพ ื ่ อย ั งคงท ัศน ียภาพท ี ่ สวยงามและให้
ความส าคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วย
ลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์
ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่
ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3, 41 และ 43) 

 - จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นอโศกอินเดีย ซึ่งเป็นไม้
ยืนต้นทรงสูง เป็นไม้ไม่ผลัดใบ ด้านทิศใต้ของโครงการได้
บางส่วน เพื่อลดข้อห่วงกังวลด้านทัศนียภาพและความเป็น
ส่วนตัว  
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

 - จัดให้มีสวนแนวตั้ง (Vertical garden) ที่ผนังอาคารช้ัน
จอดรถฝั่งทิศเหนือและทิศใต้ (ด้านติดอาคารชุดพระยา
ภิรมย์ชาโตว์ ริเวอร์โบ้ท) เป็นชุดกระบะปลูกไม้เลื้อย เพื่อลด
ข้อห่วงกังวลด้านทัศนียภาพ 

   

  - นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร จะมอบเครื่องอบผ้า
ให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพระยาภิรมย์ขนาด
ความจุการซัก 10 กิโลกรัม จ านวน 3 เครื่อง/ช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 
2-8 และสนับสนุนค่าไฟฟ้าส าหรับเครื่องอบผ้าและไฟฟ้า
แสงสว่างให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดพระยาภิรมย์ ชาโตว์ เป็น
ผู้บริหารจัดการ จ านวน 600,000 (หกแสนบาทถ้วน) เพื่อ
เป็นการเยียวยาผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดจาก
อาคารโครงการ  

โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่เสนอไว้ในรายงาน
อย่างเคร่งครัด 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.2 สุขภาพ 
- โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

1 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด 
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็วไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ประจ า
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลาและขอความรว่มมือใหผู้้
พักอาศัยภายในโครงการขับรถด้วยความเร็วไม่เกิน 30 กม. /ชม.  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 30) 

 2 จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่ท าให้มีการ
เคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด  

โครงการมีการท าสัญลักษณ์ ลูกศรบอกทางเข้า -ออกของ
โครงการและมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกบริเวณลานจอดรถเพื่ออ านวยความสะดวกให้ผู้ใช้บริการ
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25 และ 30) 

3 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และดูดซับมลพิษที่เกิด
จากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ  

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการและบนอาคารตาม
ช้ันต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนที่
สีเขียว โดยมีการรดน ้า ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต 
การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดใหม้ี
การปลูกทดแทน เพื ่อย ังคงทัศนียภาพที ่สวยงามและให้
ความส าคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุดซึ ่งจะช่วยลด
ความร้อนและเพิ่มความชื้นให้กับติน ท าให้อากาศเย็นข้ึน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3 และ 43) 

 4 ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
ทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดถนนภายในโครงการเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

 5 ติดตั้งป้ายห้ามติดตั้งเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนท่ัวถึง  

โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดตั้งเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนอย่างทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
( ผลกระทบจากระบบ
ปรับอากาศ) 

1 ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ 

โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่งและติดตั้งพัด
ลมระบายอากาศ เพื่อให้อากาศภายในถ่ายเทได้สะดวก 

- - 

 2 ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 
6 เดือน เพื่อป้องกันการสะสมเช้ือโรค  

โครงการจ ั ด ให ้ ม ี การล ้ า งแผ่ นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง
โดยใช้น ้าฉีดแรงๆบริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรก
หลุดออกเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- - 

3 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้น ้าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีต้องล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบ ซึ ่งจะช่วยขจัดฝุ ่นละอองและเชื ้อโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ  

โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง
โดยใช้น ้าฉีดแรงๆบริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรก
หลุดออกเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
- โรคผิวหนัง (จากถัง
เก็บน ้าใช้)  

1 ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื ่อล้างตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น ้าไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยโดย มีความถี่ในการล้าง
ท าความสะอาดปีละ 1 ครั้ง  

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ในเดือน
พฤษภาคม 2568 ยังไม่มีการล้างถังเก็บน ้าเนื่องจากเพิ่ง
เปิดระยะด าเนินการแต่ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ค่อย
ดูแลตรวจสอบถังเก็บน ้าเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- - 

 2 ออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีฝาถัง เพื่ออ านวยความสะดวก
ในการท าความสะอาดและดูแลรักษา 

โครงการมีถังส ารองน ้าชั้นใต้ดินโดยมีการออกแบบให้มี
การทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าด้วยสาร NON-
TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน ้าซึมเข้าไปจนถึง
เส้นเหล็กในเสาป้องกันการเกิดสนิมที่จะออกมาปนเปื้อน
กับน ้าใช้ภายในโครงการและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ค่อยดูแล
ตรวจสอบถังเก็บน ้าเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 3 ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าเพื่อป้องกันการปนเปื้อน
เข้าสู่ถังเก็บน ้า  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
- โรคผิวหนัง (ระบบ
บ าบัดน ้าเสีย) 

1 จัดให้มีพื้นที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน และ Aerosol ที่เกิด
จากระบบบ าบัดน ้าเสียไปบ าบัด โดยต่อท่อระบายอากาศ
เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทน และ Aerosol จากระบบบ าบัดน ้า
เสีย ไปบ าบัดยังบ่อดินที่จัดเตรียมไว้ ซึ่งใช้การบ าบัดแบบ 
Biofilter 

โครงการจัดให้ม ีพ ื ้นที ่ส  าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนและ 
Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปบ าบัด 

- - 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค1 
 

 3 ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ 

โครงการจัดให้ม ีแม่บ้านท าความสะอาดถนนภายใน
โครงการเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

 4 ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือมูลฝอยมา
กองไว้บริเวณทางเดิน 

โครงการก าซับให้ผู ้พักอาศัยมิให้มีการกวาดฝุ่นละออง
หรือมูลฝอยมากองไว้บริเวณทางเดินเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นและเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยท่านอ่ืน 

- - 

 5 จัดให้มีการหน่วงน ้ารองรับน ้าหลากภายในโครงการ มิให้มี
น ้าท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ  

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในพื้นที่โครงการส าหรับ
กักเก็บน ้าฝนส่วนเกิน เพื่อป้องกันน ้าท่วมภายในพื้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 38) 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
- โรคผิวหนัง (ระบบ
ระบายน ้า) 

- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกๆ
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ
ระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน ้า 

- - 

- โรคที่เกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหนะน าโรค  

1 ท าลายแหล่งเพาะพันธุ ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด
ลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

โครงการได้ประสานส านักงานเขตธนบุรี ให้มาก าจัดสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรค เช่น การฉีดพ่นยุงโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทาง
โครงการคอยดูแลควบคุมท าความสะอาดไม่ให้มีเศษอาหาร
ติดค้างหรืออุดตันท่อเพื่อป้องกันเช้ือโรคบริเวณโรคการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 31) 

 2 ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารตกค้างหรืออุดตนั 

 3 ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทิ ้งทั ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

 4 ประสานส านักงานเขตธนบุรี ให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน า
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น  

 5 จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั ้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจ าช้ันมีป้ายก าชับ
ผู้พักอาศัยให้ทิ้งขยะบริเวณหน้าห้องพักขยะที่ผู้พักอาศัย
สามารถมองเห็นได้ชัดเพื่อความสะอาดและเป็นระเบียบ
ของโครงการจัดให้มีการประสานงานกับส านักงานเขต
ธนบุรี ให้เข้ามาเก็บขยะมูลฝอยเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

 6 ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน มูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์  
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

- โรคที่เกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหนะน าโรค 

7 ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง
หลังจากส านักงานเขตธนบุรีมาเก็บขนมูลฝอย  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักขยะ     
มูลฝอยอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

 8 จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร  

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

4.3 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ  
1) ทัศนียภาพ 

1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 997.75 ตารางเมตร ซึ่ง
ต้นไม้ที่ปลูกจะท าให้มีทัศนียภาพท่ีดี  

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ , บนอาคาร
และผนังอาคารชั ้นจอดรถของโครงการ พร้อมทั ้งมี
เจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน ้า ตัด
หญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้ม ีการปลูก
ทดแทน เพ ื ่ อย ั งคงท ัศน ียภาพท ี ่ สวยงามและให้
ความส าคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วย
ลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์
ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่
ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3, 41 และ 43) 

2 จัดให้มีสวนแนวตั้ง (Vertical garden) ที่ผนังอาคารชั้นจอด
รถฝั่งทิศใต้ ซึ่งติดกับอาคารชุดพระยาภิรมย์ ชาโตว์ ริเวอร์
โบ้ท  เป็นชุดกระบะปลูกไม้เลื้อย พันธุ์ไม้ที่เลือกปลูก ได้แก่ 
พลูฉลุ พลูด่าง ลีกวนยูและรางจืด โดยใช้ระบบน ้าหยดที่มี
การส่งน ้าผ่านระบบท่อและปล่อยน ้าออกทางหัวน ้าหยด ซึ่ง
ติดตั้งไว้บริเวณโคนต้นพืชและน ้าจะหยดซึมลงมาบริเ วณ
รากช้าๆ และปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นอโศกอินเดีย ซึ่งเป็นไม้
ยืนต้นทรงสูง เป็นไม้ไม่ผลัดใบ เพื่อลดผลกระทบด้านการ
บดบังทัศนียภาพ 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
1) ทัศนียภาพ 3 ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิด

ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์
อาคารของผู้พักอาศัย เพื่อไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบ
เห็น 

- - 

 4 ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อมและ
กระบะต้นไม้หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือตายให้ท าการ
บ ารุงดูแล และปลูกซ่อมแซมเพิ่มเติมทันที  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การ
เหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัด
ให้มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและ
ให้ความส าคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

 5 ก าหนดให้มีการท าความสะอาดและดูแลใบไม้ที ่ร่วงจาก
ต้นไม้ที ่ปลูกในพื้นที่โครงการ มิให้ส่งผลกระทบต่อพื้นที่
ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มาท าความสะอาดและเก็บกวาด
ใบไม้ที่ร่วงเป็นประจ าจึงเป็นภูมิทัศน์ที่สวยงามท าให้เป็นที่
พักผ่อนของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

 6 ก าหนดการเปิดปิดบานอลูมิเนียมทึบในชั ้นจอดรถ จะ
สามารถท าได้เฉพาะการเปิดเพื่อบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้
เท่านั้น โดยบานดังกล่าวสามารถล็อกได้และลูกกุญแจจะถูก
เก็บไว้ท่ีห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เปิดปิดบานอลูนิเนียมทึบในช้ัน
จอดรถเพื่อบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้บริเวณชั้นจอดรถ 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 

3-55 

 
 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) การบดบังแสงแดด
และการสะท้อน
แสงแดด 

1 ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ
โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื ่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่ง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที ่ได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ทีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื ่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงากร จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากการบดบังและการสะท้อนแสงแดดของโครงการ
ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม 
เนื ่องจากผู้ที ่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้น  

โครงการจัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายจากการบด
บังแสงแดดของอาคารโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ับเร ื ่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบ
จากการบดบังทัศนียภาพ บดบังแสงแดด และบดบัง
ทิศทางลมจากตัวอาคาร ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม 
ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผูพ้กั
อาศัยข้างเคียง 

- - 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) การบดบังแสงแดด
และการสะท้อน
แสงแดด 

 หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการ
ด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย
ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุ
ดังกล่าวกับนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร แต่หาก
ทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ โครงการจะปฏิบัติ
ตามพระราชบัญญัติไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 อย่าง
เคร่งครัด ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบ
จะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  

   

 2 นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร จะมอบเครื่องอบผ้า
ให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพระยาภิรมย์ขนาด
ความจุการซัก 10 กิโลกรัม จ านวน 3 เครื่อง/ช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 
2-8 และสนับสนุนค่าไฟฟ้าส าหรับเครื่องอบผ้าและไฟฟ้า
แสงสว่างให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดพระยาภิรมย์ ชาโตว์ เป็น
ผู้บริหารจัดการ จ านวน 600,000 (หกแสนบาทถ้วน) เพื่อ
เป็นการเยียวยาผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดจาก
อาคารโครงการ 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่เสนอไว้ในรายงาน
อย่างเคร่งครัด 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) การบดบังแสงแดด
และการสะท้อน
แสงแดด 

3 โครงการจะเปิดช่องทางการติดต่อเพื่อแจ้งผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดของกลุ่มอาคารอื่นๆ ทีได้รับผลกระทบ
โดยรอบโครงการ ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงากร จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากการบดบังและการสะท้อนแสงแดดของโครงการ
ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง โดยเงื่อนไขใน
การด  าเน ินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบังทัศนียภาพ    
บดบังแสงแดด และบดบังทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ 
ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
3) การบดบังลม 1 ขั ้นตอนของการออกแบบ โครงการได้ออกแบบรูปทรง

อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยค านึงถึง
การประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทานลม ซึ ่งเป็น
มาตรการลดผลกระทบที่ส าคัญ 

โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่เสนอไว้
ในรายงานอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2 กรณีร้องเรียนเรื่องการบดบังทิศทางลม นิติบุคคลอาคารชุด 
ณ ร ีวา เจร ิญนคร ในฐานะผู ้พ ัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยจัดให้มีเงินส ารอง 15 
ล้าน (สิบห้าล้านบาทถ้วน) ส าหรับเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ
จากโครงการ เพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการ
ตามขั ้นตอนของบริษัท (ระหว่างการก าหนดข้อตกลง) 
อย่างไรก็ตาม หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ 
โครงการจะปฏิบัติตามพระราชบัญญัติไกล่เกลี่ยข้อพิพาท 
พ.ศ. 2562 อย่างเคร่งครัด ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ป ี

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบังทัศนียภาพ    
บดบังแสงแดด และบดบังทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ 
ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4) การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์  

- กรณีร้องเรียนเรื ่องการบดบังการสื ่อสารและการบดบัง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้น โดยจัดให้มีเงินส ารอง 15 ล้าน (สิบห้าล้านบาทถ้วน) 
ส าหรับเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบจากโครงการ เพื่อความ
รวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษัท 
(ระหว่างการก าหนดข้อตกลง) อย่างไรก็ตาม หากท้ัง 2 ฝ่าย 
ไม ่สามารถตกลงร ่วมก ันได ้  โครงการจะปฏิบ ัต ิตาม
พระราชบัญญัติไกล่เกลี ่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 อย่าง
เคร่งครัด ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบ
จะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบังทัศนียภาพ    
บดบังแสงแดด และบดบังทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ 
ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

5. การจดทะเบียนอาคารชุด 
 - ในกรณีที ่มีการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้องเก็บ

ส าเนาข้อความหรือภาพโฆษณา หรือหนังสือเชิญชวนที่น า
ออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไป ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ใน
สถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่ง
ส าเนาเอกสารดังกล่าวในนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่าง
น้อย 1 ชุด และสัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญาซื้อขายห้อง
ชุดต้องท าตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญา
จะซื ้อจะขายหรือสัญญาซื ้อขายห้องชุด (แบบ อช. 22) 
เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 

โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่เสนอไว้
ในรายงานอย่างเคร่งครัด 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รวีา เจรญินคร 

3-61 

 
 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

6. การประชาสัมพันธ ์
 1 จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม

หน้าโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบทีเ่กิดจากการด าเนิน
โครงการ ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม ถึงเด ือน
มิถุนายน พ.ศ.2568 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง 

- - 

 2 จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด าเนินโครงการ 
ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสาน
นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที  

7. การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งท่ีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ  

โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่เสนอ
ไว้ในรายงานอย่างเคร่งครัด 

- - 

8. การรับเร่ือง
ร้องเรียนของ
ประชาชน 

- จัดให้มีแผนการรับเรื ่องร้องเรียนในการด าเนินการโครงการ
หลากหลายช่องทาง อาทิ กล่องรับเรื ่องร้องเรียน โทรศัพท์
โทรสาร จดหมาย แจ้งด้วยตัวเองที่ส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดหรือแจ้งผ่านเว็บไซต์หรืออีเมล ของนิติบุคคลอาคารชุด ณ รี
วา เจริญนคร พร้อมล าดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก
ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยแสดงข้ันตอนและ
ระยะเวลาด าเนินการให้ชัดเจน ดังแสดงในรูปที่ 2 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบทีเ่กิดจากการด าเนิน
โครงการ ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม ถึงเด ือน
มิถุนายน พ.ศ.2568 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง 

- - 

 



บทที่ 4
ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม
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บทที่ 4 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

  จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ)         

นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งนี้เจ้าของ

โครงการด าเนินการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมแสดงดัง      

ตารางที่ 4-1  

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

คุณภาพน ้าท้ิง 

pH 
Total Suspended Solids 
Biochemical Oxygen Demand 
Sulfide 
Oil and Grease 
Total Kjeldahl Nitrogen 

เดือนละ 1 ครั้ง                                 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

Total Coliform Bacteria 
เดือนละ 1 ครั้ง                                 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

pH  
Free Chlorine  
Alkalinity  
Calcium Hardness  
Chloride  
Cyanuric Acid  
Ammonia  
Nitrate  
Combine Chlorine  
Total Coliform Bacteria  
Fecal Coliform Bacteria  

ปีละ 1 ครั้ง                                 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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  ตารางที่ 4-2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร         
(ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัด

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ     
 - พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 
- บริเวณพื้นท่ีโครงการ 
 

-  ท ุ กว ัน  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้พื ้นที ่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ , บน
อาคารและผนังอาคารชั้นจอดรถของโครงการ 

- 

2. คุณภาพอากาศ     
 - ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณ

พื้นที่สีเขียวให้อยู่นสภาพสมบูรณ์แข็งแรง 
 
 
 
 
 
 
 

- พื้นที่สีเขียว 
 
 
 
 

-  ท ุ กว ัน  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
 

โครงการจัดให้พื ้นที ่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ , บน
อาคารและผนังอาคารชั้นจอดรถของโครงการ พร้อม
ทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียว โดยมีการรด
น ้า ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยว
เฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้
มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและ
ให้ความส าคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่ง
จะช่วยลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา       
เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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  ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณภาพน ้า     
 - คุณภาพน ้าทิ้ง 

- PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- OIL & Grease 
- Fecal coliform Bacteria  
- TKN 
- Sulfide 
- ใบเสร็จรับเงินการว่าจ้างหน่วยงานเอกชนเข้ามา

ก าจัดกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 
- มิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

- ถังเกรอะ (น ้าเสียก่อนการ
บ าบัด) 
- บ่อตรวจคุณภาพน ้า (หลัง
การบ าบัด) บร ิเวณบ่อพัก
สุดท้ายก่อนปล่อยออกสู่ถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 
 
 

-  ตรวจว ัดเด ือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จ ากัด ส าหรับการตรวจวัดคุณภาพน ้า เพื่อ
เฝ้าระวังผลกระทบต่อการใช้บริการของผู ้พัก
อาศัย 

- 

 - ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 
 
- เลขมิเตอร์ไฟฟ้า 

- ท ุก 6 เด ือน ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
-  ท ุ ก เ ด ื อน  ตลอดระยะ

ด าเนินการ 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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  ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4. ระบบน ้าใช้     
 - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 

 
 
 
- โครงสร้าง/การเคลือบผิว/การท าความ

สะอาดถังเก็บน ้าใต้ด ินและถังเก็บน ้า
ส ารอง 

- เส้นท่อประปา 
 
 
 
- ถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บ

น ้าส ารอง 

- ทุก 6 เด ือน ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
 
- ทุก 6 เด ือน ตลอดระยะ

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดรูะบบจา่ยน า้ 
และระบบเส้นท่อจ่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  
หากพบว่ามีการช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 
 
โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน ้า
ใต้ด ินพบว่ามีการช าร ุดให้ร ีบแก้ไขทันที  และ
ในขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการ
ฯ ในเดือนพฤษภาคม 2568 ยังไม่มีการล้างถัง
ส ารองน ้าใช้ เนื่องจากเพิ่งเปิดระยะด าเนินการ 

-- 

5. การจัดการสระว่ายน ้า     
 - โครงสร้างและความปลอดภัยของ  

สระว่ายน ้า 
     - สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้า พื ้นผนัง
ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
     - ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า 

- สระว่ายน ้า 
 
 
 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
 
 
 

โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
อยู่ในสภาพที่แข็งแรง และใช้วัสดุกระเบื้องที่ทน
ต่อแรงดันในสระว่ายน ้าได ้เป ็นอย่างด ี ซ ึ ่งมี
เจ้าหน้าที่ท าความสะอาดเป็นประจ าสม ่าเสมอ
และหากมีการช ารุดจะด าเนินการแก้ไขทันที 

- 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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  ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5. การจัดการสระว่ายน ้า (ต่อ)     
      - หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่ว

บริเวณสระว่ายน ้า 
     - อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ
ว่ายน ้า ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บ
ส ิ ่ งของ ท ี ่วางหร ือเก ็บรองเท ้าส  าหรับ
ผู้ใช้บริการ 
     - ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที ่มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้า 
     - ความสะอาดห้องน ้าและห้องส้วมใน
บริเวณสระว่ายน ้า 
     - ตรวจสอบการเลือกใช้กระเบื้องขนาด
มาตรฐานของสระว่ายน ้า 
กรณีที่กระเบื้องแตกร้าว หรือหลุด 
      - จุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือ
หลุดนั้นให้เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่ง
พื้นที่น้ันให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และ
ห้ามว่ายน ้าเข้าไปบริเวณนั้น 

 
 

 
 
 
 
 

โครงการจัดให้มีกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่าย
น ้าโดยมีข้อความระบุชัดเจนเพื่อเป็นข้อตกลงใน
การใช้สระว่ายน ้าร่วมกันและจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ประจ าสระว่ายน ้าคอยก าชับให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 

4-6 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
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  ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5. การจัดการสระว่ายน ้า (ต่อ)     
 - อุบัติเหตุจากการจมน ้า 

       1. ระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับ
ความลึกที ่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีสระว่ายน ้านั ้นมีความลึกตั ้งแต่ 1.5 
เมตรขึ ้นไป โดยมีเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

        2. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ดังนี้ 
         - โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
         - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 15 

นิ้ว หรือทุ่นลอยผูกเอาไว้กับเชือกยาวไม่น้อย
กว่าความกว้างของสระว่ายน ้าอย่างน้อย     
2 อัน 
      - ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใดมีความยาว 
ไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนักเบา อย่างน้อย 
1 อัน และต้องวางไว้ที ่ปลายลู่ส่วนลึกของ
สระว่ายน ้า 

- สระว่ายน ้า 
 
 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
 
 
 
 
 

โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอก
ความล ึกท ี ่สามารถมองเห ็นได ้ช ัดเจนและมี
เจ้าหน้าที่เข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณ
สระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมทั้งจัดให้มีโฟมชู
ชีพบริเวณสระว่ายน ้า ซึ่งจัดวางไว้ในต าแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจน ส าหรับไว้ใช้งานในกรณีเกิด
เหต ุการณ ์ฉ ุกเฉ ินข ึ ้น พร ้อมท ั ้ งได ้ต ิดป ้าย
ประชาสัมพันธ์เบอร์ติดต่อส าหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน 
เพื่อให้ผู ้ที ่ได้รับเหตุฉุกเฉิน สามารถติดต่อและ
ประสานงาน กรณีที่ได้รับความเดือดร้อนจากเหตุ
ฉุกเฉินได้อย่างสะดวก 
 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5. การจัดการสระว่ายน ้า (ต่อ)     
      - เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับผู้ใหญ่ และ

ส าหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด 
     -  ห ้องปฐมพยาบาลพร ้อมช ุดปบม
พยาบาลที ่พร ้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน ้า และอยู่ในบริเวณที่ใกล้
ที่สุด 
     3. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคล
หรือสถานที่ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และ
สถานีต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคน
จมน  ้ า  และต ้องป ิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานที่ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 
 

- สระว่ายน ้า 
 
 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
 
 
 
 
 

โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอก
ความล ึกท ี ่สามารถมองเห ็นได ้ช ัดเจนและมี
เจ้าหน้าที่เข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณ
สระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมทั้งจัดให้มีโฟมชู
ชีพบริเวณสระว่ายน ้า ซึ่งจัดวางไว้ในต าแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจน ส าหรับไว้ใช้งานในกรณีเกิด
เหต ุการณ ์ฉ ุกเฉ ินขึ้ น พร ้อมท ั ้ ง ได ้ต ิดป ้าย
ประชาสัมพันธ์เบอร์ติดต่อส าหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน 
เพื่อให้ผู ้ที ่ได้รับเหตุฉุกเฉิน สามารถติดต่อและ
ประสานงาน กรณีที่ได้รับความเดือดร้อนจากเหตุ
ฉุกเฉินได้อย่างสะดวก 
 

- 
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332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5. การจัดการสระว่ายน ้า (ต่อ)     
 - คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบคลอรีน 

    - ใส สะอาด ไม ่ม ีเศษขยะหรือเศษใบไม ้ ใน       
สระว่ายน ้า 

    - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
    - ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) 

 
    - โคลิฟอร์ม แบคทีเรีย (coliform Bacteria) 
 
    - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
    - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
    - ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity  
    - ความกระด่าง (Calcium Hardness) 
    - คลอไรด์ (Chloride ) 
    - กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 
    - แอมโมเนีย (Ammonia)  
    - ไนเตรต (Nitrate)  
    - คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combine Chlorine)  
    - โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  
    - ฟีคลอโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- สระว่ายน ้า 
 
 

-  วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด
และหลังปิดบริการ  ตลอด
ระยะด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน ้าโดยใช้
ระบบเกลือและตรวจวัดเป็นประจ าวันละ 2 ครั้ง
ก่อนเริ่มเปิดสระว่ายน ้าและหลังปิดใช้บริการสระ
ว่ายน ้า 
 
โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอน
เม้นท์ จ ากัด มาท าการตรวจวัดคุณภาพสระว่าย
น ้าหากพบว่ามีค่าน ้าที่ไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ทางโครงการจะด าเนินการแก้ไขทันท ี

- 

   
 
- ท ุก 1 เด ือน ตลอดระยะ

ด าเนินการ 
 
 
- ป ีละ 1 คร ั ้ ง ตลอดระยะ

ด าเนินการ 
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  ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัดหรือ

การเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

6. ระบบระบายน ้า     
 - สิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน ้าภายใน

ท่อระบายน ้า 
 
 
 
 

- ท่อระบายน ้าของโครงการ 
 
 
 
 

- ทุก ๆ 6 เดือน หรือช่วงก่อน
และหล ั งฤด ูฝน ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลบ่อพัก
ของระบบระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสม
ของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ 
อุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- 

7. การจัดการมูลฝอย     
 - สภาพการใช้งานของถังรองรับมูลฝอย ให้มี

สภาพดีอยู่เสมอ 
 
 
 
 
 
- ปริมาณมูลฝอยที่ตกค้างบริเวณถังรองรับ
มูลฝอยในอาคาร 
      
 

- ถังรองรับห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

 
 
 
 
 
- ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
 
 
 
 
- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้น 1 
ของอาคาร ภายในห้องพักมูลฝอย จะแบ่งเป็น
พื้นที่เก็บมูลฝอยเปียก พื้นที่เก็บมูลฝอยอันตราย 
และพื ้นที ่ เก ็บม ูลฝอยแห้งทั ่วไปและรีไซเคิล     
ทั้งนี้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คสภาพการใช้งาน
ของถ ั งรองม ู ลฝอย ให ้ม ี สภาพด ีอย ู ่ เส มอ 
 
โครงการจัดให้พนักงานเก็บมูลฝอยเพื ่อไม่ให้มี       
มูลฝอยตกค้างข้ามวัน และมีพนักงานท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัด

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

8. ไฟฟ้า     
 - ไฟส ่องสว่างภายในโครงการและส่วน

บริการในจุดต่างๆ ให้อยู ่ในสภาพดีอยู่
เสมอ หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไข
โดยทันที 

-  ระบบไฟฟ ้ าบร ิ เ วณพ ื ้ นที่
โครงการ 

 
 
 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 
 

โครงการจัดให้มีไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-
ออก และให้ความสว่างแก่ผู้พักอาศัยและสามารถ
มองเห็นรถที ่ส ัญจรเข้าออกโครงการได้อย ่าง
ชัดเจน 

- 

9. การป้องกันอัคคีภัย     
 - สภาพการใช้งานอุปกรณ์เตือนอัคคีภัย

ภายในพื้นที่โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
      
 

1. ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้ง
เหต ุอ ัคค ีภ ัย (FCP) เคร ื ่อง
ต ร ว จ จ ั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector) เคร ื ่องตรวจจับ
ความร้อน (Heat Detector )  

 
 
 
2. แจ้งเหตุโดยใช้ม ือด ึง  (Fire 
Alarm Manual Station) และ 
กริ ่งส ัญญาณเตือนภัย (Alarm 
Bell) 

- ทุก 3 เดือน หรือตาม
ความเหมาะสมตามที่
ระบุในคู่มือการใช้งาน 
ตลอดระยะด าเนินการ 

 
 
 
 
 
 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย เช่น ตู้เก็บ
อุปกรณ์ดับเพลิง ถังดับเพลิง สายฉีดน ้าดับเพลิง 
หัวรับน ้าดับเพลิง ซึ่งจะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน
ในแต่ละชั้นของอาคาร พร้อมทั้งติดป้ายวิธีการใช้
งานไว้ที่อุปกรณ์ เพื่อในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน
ผู้ที่อยู่ใกล้กับอุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้งานได้
ทันทแีละจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจเช็คสภาพการ
ใช้งานอุปกรณ์เตือนอัคคีภัยเป็นประจ าอยู่เสมอ 
 
ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนพฤษภาคม 2568 ยังไม่มีการจัดอบรมและซ้อม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ เนื่องจากเพิ่งเปิดระยะ
ด าเนินการ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัด

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

9. การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)     
 - การใช้งานอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายใน

พื้นที่โครงการให้อยู ่ในสภาพดีพร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

 
- ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ 

3 .  ร ะ บ บ ป ้ อ ง ก ั น อ ั ค ค ี ภั ย        
ไ ด ้ แก่  ต ู ้ เ ก ็ บส ายฉ ี ดน  ้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ตามที่
เสนอรายละเอียอดโครงการ 

 
4. ทางหนีไฟ 
 
 

- ทุก 3 เดือน หรือตาม
ความเหมาะสมตามที่
ระบุในคู่มือการใช้งาน 
ตลอดระยะด าเนินการ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟโดยมีป้ายบันไดหนีไฟ
ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนและบันไดหนีไฟท า
ด้วยวัสดุคงทนและมีราวบันไดเหล็ก 

- 

10. การจราจร     
 - ป้าย สัญญาณจราจร และลูกศรแสดงทิศ

ทางการเดินรถภายในโครงการ 
 
 
 
 
- สภาพการใช้งานระบบส่องสว่าง 
 
 

- ป้าย สัญญาณจราจร และลกูศร
แสดงท ิศทางภายในพ ื ้นที่
โครงการ 

 
 
 
- ระบบส่องสว่าง, กล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 
 
 
 

โครงการจัดให้มีสัญลักษณ์บนพื้น แสดงทิศทาง
การเดินรถภายในโครงการอย่างชัดเจน พร้อมทั้ง
จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกตลอดเวลาเพื่ออ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู ้พักอาศัยและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนในการเดินรถภายในโครงการ 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัด

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

10. การจราจร (ต่อ)     
 - สภาพการใช้งานระบบส่องสว่าง 

 
- ระบบส่องสว่าง, กล้องโทรทัศน์

วงจรปิด (CCTV) 
 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 
 

โครงการจัดให้มีไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-
ออก และให้ความสว่างแก่ผู้พักอาศัยและสามารถ
มองเห็นรถที ่ส ัญจรเข้าออกโครงการได้อย ่าง
ชัดเจนและจัดให้มีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV System) ภายในบริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อ
เป็นการป้องกัน และสร้างความปลอดภัยตามจุดต่าง 
ๆ ภายในอาคาร 

- 

11. ทัศนียภาพ     
 - การเจริญเติบโตของต้นไม้แปลงสวนหย่อม

และต้นหญ้า หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉาหรือ
ตาย ให้บ ารุงดูแลและปลูกเพิ่มเติมทันที 
 
 
 
 
 
 
 

 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
 
 
 
 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 
 
 
 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ, บน
อาคารและผนังอาคารชั ้นจอดรถของโครงการ 
พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว 
โดยม ีการรดน ้า ต ัดหญ้า และตรวจเช ็คการ
เจริญเติบโต การเหี ่ยวเฉาหรือตาย กรณีที ่พบ
ความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน 
เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความส าคัญ
ของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลด
การสะท ้อนแสงเพ ิ ่มความน ุ ่มนวลสบายตา       
เกิดภูมิทัศน์ที ่ดีทั ้งจากการมองภายในโครงการ 
และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ของการตรวจวัด

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

12. การรับเร่ืองร้องเรียน     
 - ประเมินเรื ่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ 

และข้อคิดเห้นของผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ                 
 

- ผ ู ้พ ักอาศ ัยข ้างเค ียงพ ื ้นที่
โครงการ                 

 

- ตลอดระยะด าเนินการ 
 
 
 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้พักอาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการ
บดบังทัศนียภาพ บดบังแสงแดด และบดบัง
ทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ ปัจจุบันระหวา่ง
เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ยังไม่
มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 

 ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ้ง (Wastewater Quality) และคุณภาพน ้าของสระว่ายน ้า     

โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) บริเวณพื้นที่โครงการ                    

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3 ถึงตารางที ่4-5 

 

  

   

   

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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 ตารางท่ี 4-3 ผลการตรวจวัดคณุภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) : ถังเกรอะ (น ้าเสียก่อนการบ าบัด) 

   
   

  

  
 
 
 
 
 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

21/01/2568 18/02/2568 26/03/2568 21/04/2568 06/05/2568 04/06/2568 หน่วย 

pH @25°C  7.9 8.0 8.1 7.7 7.8 7.9 - 

Total Suspended Solids 19.3 18.7 19.6 18.7 12.6 14.6 mg/L 

Total Dissolved Solids 340 355 318 402 444 412 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  48.6 50.2 51.3 34.4 76.0 33.9 mg/L 

Fat, Oil and Grease  2.4 2.3 2.2 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L 

Sulfide  0.91 0.91 1.00 1.19 1.45 1.31 mg/L 

Settleable Solids  < 0.1 < 0.1 < 0.1 0.2 1.0 < 0.1 mL/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  40.02 45.44 57 52 74 59 mg/L N 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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 ตารางที่ 4-4 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง (Wastewater Quality) : บ่อตรวจคุณภาพน ้า (หลังการบ าบัด) บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายกอ่นปล่อยออกถนนสาธารณะ 

   มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

21/01/2568 18/02/2568 26/03/2568 21/04/2568 06/05/2568 04/06/2568 มาตรฐาน หน่วย 

pH @25°C  7.8 7.9 8.2 7.8 8.1 8.0 5.5-9.0 - 

Total Suspended Solids 16.4 15.6 15.0 7.4 6.4 < 5.0 < 40 mg/L 

Total Dissolved Solids 332 347 348 371 228 314  < 1,000 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  19.3 18.0 18.4 18.0 19.4 15.3 < 30 mg/L 

Fat, Oil and Grease  < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 20 mg/L 

Sulfide  < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 1.0 mg/L 

Settleable Solids  0.1 0.2 0.5 0.2 0.2 < 0.1 - mL/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  10.58 11.52 49 43 51 37 < 35 mg/L N 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 

4-17 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 
รูปที่ 4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 

 
รูปที่ 4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารทีล่ะลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด                    
 Total Dissolved Solids 

ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               TDS : 1000                 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณออกซิเจนละลายน ้า (Biochemical Oxygen Demand) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 

 
รูปที่ 4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟต์ (Sulfide) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณบี อดี  Biochemical Oxygen Demand 

ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               BOD : 30                 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณ ัลไฟต์  Sulfide 
ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               Sulfide : 1.0                 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 

 
รูปที่ 4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณโคลิฟอรม์  (Fat, Oil and Grease) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย  Suspended Solids 

ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               TSS : 40                 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมันและน ้ามัน  Fat, Oil and Grease 
ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               Fat, Oil and Grease : 20                 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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รูปที่ 4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 

 
รูปที่ 4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมถิุนายน พ.ศ.2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณทีเคเอ็น  Total Kjeldahl Nitrogen 

ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               TKN : 35                 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณตะกอนหนัก  Settleable Solids 
ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 ตารางท่ี 4-5 ผลการตรวจวัดคณุภาพน ้า : สระว่ายน ้า (ตรวจวัดทุกเดือน) 
 

 

     มาตรฐาน       :  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
     หมายเหตุ       :  * หมายถึง ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง 
   

 
 

 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
21/01/2568 18/02/2568 26/03/2568 21/04/2568 06/05/2568 04/06/2568* 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

pH @25°C - - - - - 8.4 7.2-8.4 - 

Free Chlorine  - - - - - 0.8 0.6-1.0 mg/L 

Alkalinity  - - - - - 98.6 80-100 mg/L as CaCO3 

Calcium Hardness  - - - - - 160 250-600 mg/L as CaCO3 

Chloride  - - - - - > 1,000  < 600 mg/L 

Cyanuric Acid  - - - - - 16 30-60 mg/L 

Ammonia  - - - - - < 0.14 < 20 mg/L  

Nitrate  - - - - - 1.8 < 50 mg/L  

Combine Chlorine - - - - - < 0.1 0.5-1.0 mg/L 

Fecal Coliform Bacteria  - - - - - Not Detected Not Detected MPN/100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ณ รีวา เจริญนคร 
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4.2 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.2.1 คุณภาพน ้าก่อนบ่อตรวจคุณภาพน ้า (หลังการบ าบัด) บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนปล่อยออก 
ถนนสาธารณะ 

        จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด ปริมาณสารแขวนลอย 
ปริมาณบีโอดี ปริมาณไขมันและน ้ามัน ปริมาณซัลไฟด์ มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณทีเคเอ็น ในเดือนมีนาคม 
เมษายน พฤษภาคม และมิถุนายน มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณตะกอนหนัก ไม่สามารถเทียบกับมาตรฐาน
ดังกล่าวได้ เนื่องจากไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
 

4.2.2 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน ผลการตรวจสอบระหว่างเดือนมกราคม 
ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 พบว่า  

สระว่ายน ้าช้ันท่ี 1 ส่วนลึก 

 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าเดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม และปริมาณแบคทีเรยีกลุ่มโคลฟิอร์มทั้งหมดในเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด 

สระว่ายน ้าช้ันท่ี 1 ส่วนตื้น 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าเดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม และปริมาณแบคทีเรยีกลุ่มโคลฟิอร์มทั้งหมดในเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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  4.3 ข้อเสนอแนะและแนวทางการป้องกันแก้ไข 

 4.3.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 
 

   คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าทิ้งสาธารณะในพื้นที่ใกล้เคียง 
โครงการควรมีมาตรการป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นได้ เช่น 

▪ ควรมีการท าความสะอาดบ่อพักน ้าท้ิงหรือระบบบ าบัดน ้าเสียอย่างสม ่าเสมอ 
▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้นท่ีให้เข้ามารับบริการ 
▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอย่างเป็นประจ า  
▪ ควรเพิ่มเวลาให้น ้าทิ้งในบ่อพักน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 
▪ เร ่งการตกตะกอนด้วยสารส้ม การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นต้น         

โดยเติมสารในสัดส่วนที่เหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่าง ไม่ให้เกินเกณฑ์
มาตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าทิ ้ง เพื ่อกรอง
ปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน ้าทิ้งหรือระบบบ าบัดน ้าเสียและ
หมั่นตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักทิ้งตามความเหมาะสม 

 

 

 

   



บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ำกัด (ส ำนักงำนใหญ)่
ที่ตั้งส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู่ 3 ต ำบลบำงรักพัฒนำ อ ำเภอบำงบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 11110

เบอร์ติดต่อ 02-156-8273 / 088-2968628 / 099-1599979
Email : tnp.envi@gmail.com / tnp.saleservices1@gmail.com

www.tnpenvironment.co.th
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